PROJEKT PLANU DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANR ..o
RADY GMINY WIELGIE
zdnia......ooeeviinenns 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ul. Wioctawskiej w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski
Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017 r. poz. 1073, 1566), Uchwaty Nr
XX/108/2016 z dnia 30 marca 2016 r. roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Wioctawskiej w miejscowosci Wielgie, gmina
Wielgie, powiat lipnowski
a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie,
RADA GMINY W WIELGIE
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe

§1.1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w
§1, ust.2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielgie, uchwalonego Uchwatg Nr XLI/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia
17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Wioctawskiej w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. lipnowski, w granicach okreslonych na
rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty, ktérego catkowita powierzchnia wynosi 1,1827 ha.

3. Integralng czesc¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) Zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwatg;

2) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia
projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§2.1. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, w tym maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;
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10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty, budynki i obszary podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej;

2) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny goérnicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych;

3) w granicach opracowania planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) tereny przestrzeni publicznych.

§3.1. Obowigzujace oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U,
b) teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

~— ~— ~— ~—

2. Oznaczenia pozostate na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, okreslajgcg najblizsze mozliwe potozenie sciany budynku w stosunku do granicy
dziatki; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, linie te nie dotyczg sieci,
urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j.

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych
parkowanie samochodu osobowego;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terenéw, ktérych przeznaczenie Iub
zagospodarowanie jest inne niz na terenie sgsiednim;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 12 przez:
1) minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy terenu w granicy dziatki budowlanej;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkow na terenie objetym planem;

§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Obszar planu nie jest objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
2) zakaz dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej.

3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza:
1) realizacji ustalen planu;
2) realizacji inwestyciji celu publicznego.

4. Ustala sie zakaz budowy inwestycji wymagajgcych lub moggcych wymagaé sporzgdzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjgtkiem:
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1) inwestycji infrastruktury technicznej;
2) inwestycji celu publicznego.
5. Ustala sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci bedacej wynikiem dziatalnosci gospodarczej do
granic terenu, na ktérym jest prowadzona.
§7.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
1. Dopuszcza sie scalenie terenu objetego planem.
2. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci j.w. na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?,
2) kat ustawienia dziatki w stosunku do drogi wewnetrznej 90° z doktadnoscig +/- 5°,
3) dostep do drogi wewnetrznej lub publiczne;.

§8.Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym planem ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli do 12,5 m npt.
2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, w tym szerokopasmowe sieci
teleinformatyczne lokalizowane na terenie oznaczonym symbolem 1U i 2 KDW.

§9.1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to
budowli, urzadzen technicznych i sieci z zakresu:
1) elektroenergetyki;
2) zaopatrzenia w wodeg;
3) kanalizacji sanitarnej;
4) zaopatrzenia w ciepto;
5) gazu;
6) telekomunikaciji.
2. Lokalizacje infrastruktury technicznej ustala sie na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 2KDW.
§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.
1. Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, znajdujgcej sie poza granicami planu.

2. Na obszarze planu wydziela sie teren pod komunikacje wewnetrzng, oznaczony symbolem 2KDW,
obstugujaca teren zabudowy ustugowe.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki nie mniej niz:
1) dla handlu:
a) dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy;

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 10 miejsc, jedno miejsce
postojowe, nie mniej jednak niz jedno miejsce na ustuge;

2) dla ustug pozostatych:
a) jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni ustugi;
b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 12 miejsc postojowych jedno
miejsce parkingowe.
3) migjsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wyznaczy¢ mozliwie
najblizej wejscia do ustugi.
§11.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala sie innego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw niz obecnie do czasu
jego zabudowy zgodnej z ustaleniami planu;

2. Dopuszcza sie realizacje budynku magazynowo - gospodarczego na czas budowy.
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Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe

§12.1.Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U - teren zabudowy ustugowej. Powierzchnia:
0,9617 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1. ustala sie:
1) budynki ustugowe lub zespdt zabudowy ustugowej, budynki gospodarcze i magazynowe;

2) ciggi piesze (chodniki), podjazdy, parkingi; sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, zielen
niskg i wysokg oraz matg architekture.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) Obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu § 6;
5. Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy:
1) dla budynkéw ustugowych obowigzuje:
a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 2, zakaz kondygnacji podziemnej,
b) dach dwuspadowy z kalenicg na dtuzszym boku lub dach czterospadowy,
c) wysokos$¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 10,0 m npt.,
d) ustawienie budynku w stosunku do drogi wewnetrznej réwnolegle lub prostopadle;
2) dla budynkéw pozostatych obowigzuje:
a) liczba kondygnacji nadziemnych 1, zakaz kondygnacji podziemne;j,
b) dach dwuspadowy lub czterospadowy,
¢) wysokos$¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 6,0 m npt.,
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5.
6. Ustala sie powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — min. 1500 m?>.

7. Dostepnos¢é komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowg dziatka;
2) miejsca postojowe zgodnie z §10, ust. 3.

8. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej znajdujacej sie w drodze
publicznej poza granicami obszaru planu;

2) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej znajdujgcej sie w drodze publicznej
poza granicami obszaru planu;

3) odprowadzenie Sciekéw do uktadu kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w drodze publicznej
poza granicami obszaru planu;

4) wody opadowe z dachow zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie; wody opadowe z drogi
wewnetrznej, placow utwardzonych, miejsc postojowych, podjazdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ogrzewanie we wtasnym zakresie.

§13.1.Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDW - teren komunikacji. Powierzchnia: 0,221
ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie droge wewneczna,

3. Dla drogi wewnetrznej obowigzuje:
1) szerokos¢ drogi min. 8,0 m, maks. 22,0 m;
2) wskazane obsadzenie drogi od strony potudniowej i zachodniej zielenig izolacyjng w postaci

drzew i krzewow;

3) ustala sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§14.Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla
nieruchomosci, ktorych warto$¢ zostata zwiekszona ustaleniami planu.
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§15. Wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej na cele nierolnicze.
Na obszarze planu znajdujg sie grunty rolne R llIb ki, ktére Decyzjg GZ.tr.602.131.2018 wydang
dnia 23 sierpnia2018 r. przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi uzyskaly zgode na zmiane
uzytkowania gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Rozdziat Ill
Ustalenia koncowe

§16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wielgie.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
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