- PROJEKT -
UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dniu .....ccoeveiieieennn, roku pomiedzy:

1.

2.

WYDZIERZAWIAJACYM: Gming Wielgie: 87 — 603 Wielgie, ul. Starowiejska 8, reprezentowana
przez Wojta Gminy Wielgie mgr Tadeusza Wiewidrskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy

Bozeny Bielickiej.

DZIERZAWICA: .. ievmsmsvonsumsmisssissoisustisseisssssssssssssmssissssnonss poslugujacym si¢ numerem
NIP: .o
Przedmiot umowy
§1
. WYDZIERZAWIAJACY os$wiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci, potozonej w Teodorowie,

przy jeziorze ,,Orlowskim”, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 19/12 o lacznej

powierzchni 4,88 ha zapisanej w ksiedze wieczystej nr WL1L/00020420/2.

. Czg$¢ nieruchomoscei o ktérej mowa w § 1 ust. 1 na dzialce oznaczonej nr 19/12 o pow. ok. 2,00 ha

stanowi ogdlnodostepna plaze o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym. Ta czes$¢ nieruchomosci

jest przedmiotem dzierzawy. Jej granice oznaczone sa na mapie, stanowiacej zatacznik do niniejszej

umowy.

. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem dzierzawy nie jest obcigzona prawami o0sob trzecich, dtugami

ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.

. Nieruchomo$¢ wyposazona jest w przylacze wodociaggowe i kanalizacyjne, stanowiace wilasnos¢

Wydzierzawiajacego oraz w tymczasowe przylacze energetyczne.

§2

. WYDZIERZAWIAJACY oddaje DZIERZAWCY na warunkach okreslonych niniejsza umowa

przedmiot dzierzawny do prowadzenia na nim dziatalno$ci gospodarczej w zakresie rekreacyjno-
wypoczynkowym, z mozliwoscia prowadzenia dzialalnosci ustugowo-handlowej (w tym
gastronomicznej) i obowiazkiem prowadzenia kapieliska lub miejsca wykorzystywanego do kapieli
w rozumieniu ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145).

Prowadzacy kapielisko lub miejsce wykorzystywane do kapieli staje si¢ ,,Organizatorem” w

rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§3

DZIERZAWCA os$wiadcza, ze granice dzierzawionego terenu s3 mu znane.
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Obowigzki i prawa stron
§ 4
1. DZIERZAWCA zobowiazuje sie do:

a) uzywania wydzierzawionej nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do prowadzenia
dzialalnosci okreslonej w § 2 niniejszej umowy:;

b) uzyskania zgody wiasciciela wody, o ktorej mowa w Art.9 ust.1 pkt. 7a)ustawy Prawo wodne

¢) badania jakosci wody w kapielisku lub miejscu wykorzystywanym do kapieli w sposéb i z
czestotliwoscia okreslonymi w przepisach odrebnych.

d) sporzadzenia regulaminu funkcjonowania kapieliska lub miejsca wykorzystywanego do kapieli
oraz jego biezacego udostgpniania na tablicy ogloszen korzystajacym z dzierzawionej
nieruchomosci;

e) oplacenia podatku od nieruchomos$ci za okres dzierzawny, wedlug stawek i w terminach
obowiazujacych w gminie Wielgie w danym roku;

f) zapewnienia wszystkim przebywajacym na dzierzawionej nieruchomosci do odplatnego lub
nieodplatnego korzystania z sanitariatéw, w przypadku pobierania oplaty, jej wysokos$¢ ustala
DZIERZAWCA;

g) kapielisko lub miejsce wykorzystywane do kapieli musi by¢ udostepnione minimum od pigtku do
niedzieli kazdego tygodnia, w godzinach od 12.00 do 20.00. Szczegétowy tryb funkcjonowania
kapieliska lub miejsca wykorzystywanego do kapieli, uwzgledniajac powszechnie obowiazujace
prawo, okresli wydzierzawiajacy w regulaminie. W godzinach udostepniania kapieliska lub
miejsca wykorzystywanego do kapieli, wydzierzawiajacy ma obowiazek zatrudni¢ ratownikow w
liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

h) Utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci we wlasciwym stanie sanitarnym i higienicznym,
uwzgledniajacym rodzaj prowadzonej dziatalnosci.

1) utrzymywania na wydzierzawionym terenie zieleni we wlasciwej kulturze, a w szczeg6Inoscei nie
niszczenia oraz nie wycinania drzew lub krzewdw, usuwanie egzemplarzy chorych lub
uschnietych moze nastapi¢ jedynie przez WYDZIERZAWIAJACEGO, badz za jego pisemnym
zezwoleniem. DZIERZAWCA odpowiada za zniszczenie przez siebie drzew lub krzew6w lub ich
wyciecie, zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym,

j) w okresie trwania umowy zobowigzuje si¢ rowniez do wyposazenia dzierzawionej nieruchomosci
w odpowiednie zbiorniki na odpady oraz zawarcie umowy na ich transport i zagospodarowanie.

k) niewznoszenia na dzierzawionej nieruchomosci zadnych obiektow budowlanych na stale
zwiazanych z gruntem — ewentualna lokalizacja obiektu trwale zwiazanego z gruntem musi by¢
poprzedzona zgoda Wojta Gminy Wielgie. Wszelkie poczynania inzynierskie przy wznoszeniu

obiektow budowlanych tymczasowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi na gruncie
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wymagaja uzyskania pisemnych uzgodnien z organem wykonawczym
WYDZIERZAWIAJACEGO oraz wymaganych prawem pozwolen lub zgloszen;

I) WYDZIERZAWIAJACY wyraza zgode na podwykonawstwo w zakresie gastronomii,
odpowiedzialno$¢ za podwykonawstwo ponosi Dzierzawca..

DZIERZAWCA ponosi petna odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe obiektow

1 przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.

WYDZIERZAWIAJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki i szkody, powstale w wyniku

naruszenia zasad okreslonych w niniejszej umowie oraz za jakiekolwiek szkody, wyrzadzone przez

DZIERZWCE osobom trzecim. Skutki i szkody usuwa DZIERZAWCA we wiasnym zakresie i na

wilasny koszt.

WYDZIERZAWIAJACY rozumiejac potrzebe zapewnienia bezpieczenstwa osob i mienia,

znajdujacych si¢ na terenie nieruchomosci, a takze zapewnienia podstawowych standardow:

a) wyraza zgode na czesciowe lub calkowite ogrodzenie terenu;

b) wyraza zgode na zlokalizowanie nieodplatnego lub odplatnego parkingu na dzierzawionym
terenie — wysokos¢ oplaty parkingowej oraz sposéb jej pobierania okresli DZIERZAWCA.

c) wyraza zgode na ustawienie kontenera sanitarnego oraz jego przylaczenia do istniejgcego
przylacza kanalizacyjnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, po uzyskaniu i spetnieniu
warunkow technicznych przytaczenia do sieci kanalizacyjne;.

d) wyrazi zgode — po zatwierdzeniu koncepcji zagospodarowania nieruchomosci i jej ewentualnych
zmian - na budowg obiektdw niezwigzanych trwale z gruntem, przy zachowaniu obowiazujacych
przepisOw prawa;

e) wyraza zgode na przylaczenie si¢ do sieci wodociggowej (po uzyskaniu warunkow technicznych
przylaczenia do sieci wodociagowej i ich spetnieniu);

f) plenerowe imprezy rozrywkowe, z uzyciem sprzetu naglosniajacego, moga by¢ organizowane
przez DZIERZAWCE, na dzierzawionej nieruchomosci, w ramach powszechnie obowiazujacego
prawa i prawa lokalnego, okreslajacego normy halasu .

g) WYDZIERZAWIAJACY nie wyraza zgody na pobieranie przez DZIERZAWCE oplaty za wstep
0sOb na dzierzawiona nieruchomos¢. Nie dotyczy to plenerowych imprez rozrywkowych i
zawod6w sportowych (bedacych wspétzawodnictwem, a nie rekreacja), na ktére DZIERZAWCA
moze sprzedawac bilety wedlug wlasnego cennika lub pobiera¢ wpisowe od uczestnikdw.

Strony zobowiazuja si¢ do rozwigzywania ewentualnych probleméw mogacych wyniknaé na tle

realizacji niniejszej umowy, w ramach dialogu, opartego na wzajemnym szacunku i zrozumieniu.

Czynsz
. DZIERZAWCA zobowiazany jest do uiszczania czynszu dzierzawy w wysoKo$Ci ................. zt
netto (sfownie: ........ccocevvveeveennn. zlotych ) za kazdy okres dzierzawy, platnego z gory, do 31 stycznia

kazdego roku obowiazywania umowy.
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Czynsz, okreslony w ust. 1 nie obejmuje podatku od towaréw i ushug, ktéry zostanie wyliczony
wedlug stawki obowigzujace;.

Zaplata  czynszu nastgpowa¢ bedzie na podstawie faktury wystawionej przez
WYDZIERZAWIAJACEGO na jego rachunek bankowy prowadzony w: Kujawsko-Dobrzynskim
Banku Spéldzielczym oddzial w Wielgiem nr 60 9550 0003 2005 0030 0054 0001 w terminie 7 dni
od daty otrzymania przez DZIERZAWCE faktury.

DZIERZAWCA upowaznia WYDZIERZAWIAJACEGO do wystawiania faktur bez podpisu
odbiorcy.

W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie DZIERZAWIACY bedzie naliczat
ustawowe odsetki za op6znienie w wysokosci jak od zaleglosci podatkowych, obowigzuja-
cych w danym roku i latach nastepnych.

. Wysokos¢ czynszu dzierzawnego bedzie korygowana kazdego roku, zwiekszana lub zmniej-
szana, o wskaznik inflacji lub deflacji za poprzedni rok, oglaszany przez prezesa gtéwnego
urzedu statystycznego.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ zaplaty czynszu jednorazowo za caly okres, na ktory zostala podpisana

umowa.

Czas trwania umowy
§6

1. Umowa zostaje zawarta na okres 15 lat z okresami dzierzawnymi trwajacymi kazdego roku od 15
czerwca do 15 wrzesnia.

2. Na pisemny wniosek DZIERZAWCY, okres dzierzawy w danym roku moze zosta¢ wydtuzony
(wczesniej rozpoczety lub pozniej zakonczony, ewentualnie obie okolicznosci wystapia tacznie),
jesli celem bedzie prowadzenie dziatalnosci okreslonej w § 2 niniejszej umowy. W takim przy-
padku czynsz dzierzawny i podatek od nieruchomosci ulegng proporcjonalnemu zwigkszeniu.
Podstawa zwigkszenia bgdzie warto$¢ bazowa za jeden dzien kalendarzowy okresu od 15 czerw-
ca do 15 wrzesnia w danym roku pomnozona przez ilos¢ dni wydtuzenia.

3. Po zakonczeniu kazdego okresu dzierzawy, o ktérych mowa w ust. 1. DZIERZAWCA bedzie po-
zostawal dzierzycielem dzierzawionej nieruchomosci, bez skutkow podatkowych za te okresy.

4. DZIERZAWCA, w okresie dzierzycielstwa zobowigzany jest utrzymywaé nieruchomo$é we wia-
$ciwym stanie sanitarno-higienicznym oraz zapewni¢ dozor mienia, pozostawionego na nierucho-

mosci do nastgpnego sezonu.

§7
. Po uplywie okresu obowigzywania umowy DZIERZAWCA zobowigzuje si¢ oddaé przedmiot
dzierzawy WYDZIERZAWIAJACEMU w stanie niepogorszonym.

. Milczace przedtuzenie umowy jest wykluczone.
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Rozwigzanie umowy
§8
1. WYDZIERZAWIAJACY moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania
termindéw wypowiedzenia), z winy DZIERZAWCY po uprzednim, jednorazowym pisemnym,
wezwaniu DZIERZAWCY w przypadku razacego naruszenia przez DZIERZAWCE warunkow
umowy, a w szczegdlnosci:
a) opoznienia platnosci czynszu dzierzawy, powyzej 30 dni;
b) opdznienia platnosci podatku od nieruchomosci, powyzej 30 dni;
¢) dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej stwierdzonej prawomocnie przez wlasciwy organ;

d) niewypelnienia lub niewlasciwego wypetnienia ktoregokolwiek z obowigzkéw wskazanych w § 4
umowy,

e) oddania wynajetej nieruchomosci w posiadanie zalezne w catosci lub w czesci, bez zgody
WYDZIERZAWIAJACEGO,

f) uzywania nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jej
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzenia na niej dzialalnosci innej niz
okreslona w § 2;

2. DZIERZAWCA moze rozwigza¢é umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania
terminéw wypowiedzenia) jesli prowadzenie przedmiotu dzialalnosci okreslonego w § 2
niniejszej umowy nie bedzie mozliwe z winy WYDZIERZAWIAJACEGO.

3. Dopuszcza si¢, wczesniejsze rozwigzanie umowy, na wniosek jednej ze stron, jesli taki
wniosek zostanie zlozony najp6zniej rok przed rozpoczeciem kolejnego okresu dzierzawnego, to
jest do 15 czerwca roku poprzedzajgcego. Jesli rozwigzanie umowy w powyzszym trybie nastgpi
na wniosek DZIERZAWCY, rozwigzane umowy moze nastapi¢ pod warunkiem oplacenia przez
DZIERZAWCE czynszu dzierzawnego za jeden rok, w ktérym nie bedzie juz prowadzit dziatal-
nosci. Jesli rozwigzanie w powyzszym trybie nastapi na wniosek WYDZIERZAWIAJACEGO,
zobowigzany on bedzie do zwrotu na rzecz DZIERZAWCY réwnowartosci czynszu dzierzawne-
go za ostatni rok prowadzonej dziatalnosci. Rozwigzanie umowy w powyzszym trybie wymaga
zgodnego oswiadczenia stron.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie, na zasadzie porozumienia
stron. Wowczas strony zgodnym oswiadczeniem woli okreslajg warunki rozwigzania umowy.

5. Kazda forma wcze$niejszego rozwigzania niniejszej umowy wymaga zgody Rady Gminy
Wielgie, upowazniajgcej wojta do takiej czynnosci.

6. Rozwigzanie umowy, pod rygorem niewaznosci, dokonywane jest w formie pisemne;j.

7. W  przypadku jednostronnego, odstapienia od umowy (zaprzestania dziatalnosci) przez
DZIERZAWCE, DZIERZAWCA zaplaci jednorazowo WYDZIERZAWIAJACEMU réwnowarto$é

czynszu dzierzawnego i podatku od nieruchomosci, w wysokosci jaka nalezna byta do konca okresu na




Jaki zawarta zostala umowa. Nalezno$¢ zostanie obliczona wedlug stawek za ostatni rok prowadzenia

dziatalnosci przez DZIERZAWCE na dzierzawionej nieruchomosci.

8. W przypadku nieuregulowania w terminie naleznosci o ktorych mowa w ust. 7
WYDZIERZAWIAJACY bedzie naliczal ustawowe odsetki za opoznienie, w wysokosci jak od zalegloscei
podatkowych, obowiazujacych w danym roku i latach nastepnych.

9. Po zakonczeniu okresu dzierzawy DZIERZAWCA zobowigzany jest, bez dodatkowych wezwan do
oddania przedmiotu dzierzawy w niepogorszonym i nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

10. WYDZIERZAWIAJACY nie jest zobowiazany do zwrécenia DZIERZAWCY jakichkolwiek
srodkéw wydatkowanych przez niego na przedmiot najmu.

11. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy DZIERZAWCA zobowiazany jest usunaé dokonane
ulepszenia i naklady, przywracajac go do stanu sprzed zawarcia umowy, lub pozostawi¢ ulepszenia i
nakfady, jednakze bez prawa do wynagrodzenia, rekompensaty lub odszkodowania w jakiejkolwiek

formie z tego tytutu chyba, ze strony uzgodnig inacze;.

Doreczenia
§9

1. Wszelkie pisma i dokumenty dorgczane bedg stronom na adres:

a). WYDZIERZAWIAJACY - Gmina Wielgie, ul. Starowiejska 8, 87 — 603 Wielgie,

D). DZIERZAWCA — ..ot s e
2. Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
3. Niedopemienie obowigzku, o ktorym mowa w ust.2 powoduje, Ze pismo wystane pod adres okreslony

w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

Postanowienia koncowe
§ 10

1. W przypadku nieprzestrzegania porzadku i czystosci na dzierzawionej nieruchomosci, zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami, a zwlaszcza z  wymogami higieniczno-sanitarnymi,
WYDZIERZAWIAJACY  wezwie  DZIERZAWCE do  natychmiastowego  usuniecia
nieprawidlowosci. W przypadku niewykonania zalecen w podanym terminie, DZIERZAWCA zaplaci
WYDZIERZAWIAJACEMU kare umowna ustalong w wysokosci 1000 zt (jeden tysiac) za kazdy
udokumentowany przypadek. Utrzymywanie niewlasciwego stanu higieniczno-sanitarnego
dzierzawionej nieruchomosci, potwierdzonego wynikami kontroli wilasciwych shuzb sanitarnych
moze stanowi¢ przestanke do rozwigzania umowy na podstawie § 8. ust. 1. niniejszej umowy.

2. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy

pisemne;j.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

4.  Wszelkie spory wynikajace ze stosowania niniejszej umowy poddaje si¢ rozstrzygnigciu przez sad

wlasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby WYDZIERZAWIAJACEGO.
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5. Umowa ma charakter warunkowy. Warunkiem wejscia w zycie umowy jest uzyskanie zgody przez
organizatora od wiasciciela wody na zagospodarowanie miejsca wykorzystywanego do kapieli lub
kapieliska, o ktérym mowa w Art. 9 ust. | pkt. 7A ustawy Prawo Wodne. Organizator zobowigzany jest
zlozy¢ u wydzierzawiajacego kopie zgody wlasciciela wody, potwierdzong za zgodno$é z oryginalem. W
przypadku gdyby zgoda wlasciciela wody obejmowala krétszy okres niz 15 lat, niniejsza umowa ulegnie
skroceniu do okresu zgody wiasciciela wody.

5. Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla wydzierzawiajacego i jeden

dla dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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