Projekt
z dnia 03.03.2016 1.
Utworzony przez Stawomir Sadowski

Zatwierdzony przez .........cccoeeevevveeevennens

UCHWALA NR XX/102/2016
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 30 marca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym
obreb geodezyjny Zakrzewo, gmina Wielgie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2015 r. poz. 1515, zm. poz. 1890), oraz art. 20 ust.1w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, zm. poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), atakze Uchwaty Nr XXXV/289/2013 Rady Gminy
Wielgie z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze obejmujacym obreb geodezyjny Zakrzewo, gmina Wielgie oraz po analizie ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie,

RADA GMINY WIELGIE
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, pkt 2, nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie,
uchwalonego Uchwatg Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujacym obreb geodezyjny
Zakrzewo, gmina Wielgie w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty,
ktorego catkowita powierzchnia wynosi 141,92 ha.

3. Ustalenia planu, obowigzujace w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku, obejmuja obszar znajdujacy
si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu - zatagczniku nr 1.

4. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwala;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) linii zabudowy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej —rozumie si¢ przez to, ze Sciana elewacji réwnoleglej do drogi moze
stang¢ na tej linii lub by¢ cofnieta w glab dziatki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) jezeli w uchwale Ilub na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowaé
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami prawa,
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¢) linia zabudowy nie dotyczy sieci, linii urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ granic¢ nieprzekraczalng dla terenow, ktérych przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne
niz na terenie sgsiednim;

3) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca lini¢
podzialéw terendw o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znym zagospodarowaniu;

4) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe, rozbudowe, dobudowe i przebudowe istniejacego
obiektu przeznaczonego do adaptacji;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
7) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

9) ,prawie rownolegle do osi drogi” — tzn. dla przypadku:
a) gdy budynek lokalizowany bedzie na tuku drogi,

b) na waskich dziatkach, ktérych granice boczne nie sg prostopadle ustawione do drogi, dla tego przypadku
$ciana boczna budynku musi by¢ ustawiona rownolegle do granicy dziatki;

10) ,na karte” — rozumie si¢ przez to miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;
2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalna i maksymalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, linie zabudowy oraz gabaryty obiektow;

7) okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) okreslenie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego odziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

11) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Wszystkie wyzej wymienione
punkty okreslone sa w Rozdziale 2, Ustalenia szczegotowe, zapisane zgodnie z podzialem terenu na funkcje,
ktorych oznaczenia odpowiadaja oznaczeniom na rysunku planu.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja:
1) tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary szczegllnego zagrozenia powodzia;
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3) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu;

3. Na obszarze opracowania nie wyznacza si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Ustala sie, ze gldwna funkcjg terenu dla obszaru objetego planem s3:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem — RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem— MNU;
3) tereny ustug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem — UH;
4) tereny ushug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem — UO;
5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — US;
6) tereny ustug bezpieczenstwa, oznaczone na rysunku planu symbolem — UB;
7) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem — UKr;
8) tereny produkcji energii elektrycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem — PE;
9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R;
10) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;
11) tereny zieleni urzagdzonej - park, oznaczony na rysunku planu symbolem — ZP;
12) teren przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem — PP.
2. Funkcje towarzyszace i uzupelniajace:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem - KD, w tym drogi klasy zbiorczej KDZ,
drogi klasy lokalnej KDL, drogi klasy dojazdowej KDD, a takze pieszo — jezdnej KDX;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW;

3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki, stawy, strumienie, kanaty, cieki wodne, rowy
melioracyjne, oczka wodne), oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;

4) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — Zn.

§ 5. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) tereny zabudowy, uktad drozny, uktad parceli oraz zabudowa posiadajaca wartosci historyczne i kulturowe;
2) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

3) osnowa ekologiczna (ptaty i korytarze ekologiczne) - oparta o cieki wodne, tereny podmokle i tereny
zadrzewione - o istotnej roli warto$ci przyrodniczych;

4) zachowane elementy parku dworskiego;

5) istniejace zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) nowa zabudowa zagrodowa, jej gabaryty, ksztatty dachow, linie zabudowy;

2) lokalizacja elektrowni wiatrowe;.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych:

1) 10,5 m npt dla budynkow;

2) 15 m dla budowli rolniczych;

3) dla elektrowni wiatrowej 225 m npt.;

4) dla budowli infrastruktury technicznej zgodnie wymogami technicznymi i przepisami odrebnymi.
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§ 6. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego.
1. Obszar planu nie jest objety ochrona prawng ustanowiona przez organy wyzszego rzedu.

2. Ustala si¢ ochrong terenu wskazanego na rysunku planu wyrdznionego jako osnowa ekologiczna (platy i
korytarze ekologiczne) oparte o tereny podmokle i zadrzewienia o istotnej roli wartosci przyrodniczych oraz o cieki
wodne.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 24.Zn znajduje si¢ pomnik przyrody, zasady ochrony zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Obowiazuje ochrona istniejacych terenéw lesnych znajdujacych si¢ w granicach planu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL oraz terendw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku plany symbolem Zn, w tym
terenéw podmoktych.

5. Ponadto obowiazuje:
1) zakaz regulacji stosunkéw wodnych;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
3) zakaz budowy obiektow budowlanych w odleglosci blizszej niz 12,0 m od $ciany lasu;
4) zakaz naruszenia rzezby terenu i jego naturalnego uksztalttowania w trakcie robot budowlanych;
5) zakaz wycinki drzew i zakrzewien z dopuszczeniem wyjatkéw zawartych w przepisach odrebnych.

6. W stosunku do budowy i funkcjonowania elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolem PE ustala si¢:

1) w celu minimalizacji wplywu inwestycji na otoczenie nalezy dostosowa¢ moc akustyczng pracy elektrowni w
godzinach nocnych, celem spelnienia wymogdéw przepisow odregbnych w odniesieniu do budynkow
mieszkalnych w ramach ustalonych funkcji;

2) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na terenach oznaczonych symbolem R2 ustala si¢ zakaz sadzenia nowych drzew (w tym takze wzdluz drog
technologicznych) oraz tworzenia nowych zbiornikéw wodnych w otoczeniu (w odlegltosci do 200 m) od terenow
przeznaczonych pod lokalizacje¢ produkcji energii elektryczne;.

8. Obowiazuje dostosowanie nominalnej mocy elektrowni do ograniczenia ucigzliwo$ci 1 zagrozenia
(zwigzanego jej z praca jak: hatas w porze nocnej, infradzwigki oraz spadaniem brytek lodu) na tereny sasiednie.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6éw i dobr kultury wspoélczesne;j.
1. Na obszarze obj¢tym planem ochronie konserwatorskiej podlega:

1) teren parku podworskiego - wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ), ze wskazaniem wpisania
go do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) figura NMP zlokalizowana przy drodze Wielgie — Teodorowo — obiekt wskazany do wpisania do Gminne;j
Ewidencji Zabytkow;

3) uktad drozny wsi, ktory stanowi droga powiatowa z Betlewa przez Zakrzewo do wsi Wielgie oraz droga
powiatowa do wsi Kamienne Brody.

2. Ochrona obiektow wpisanych do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi (ustawa o ochronie zabytk6éw 1 opiece nad zabytkami i ustawa prawo budowlane).

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej jak pokazano na rysunku planu. Strefa ochrony konserwatorskiej
obejmuje teren po zabudowie dworskiej wraz z pozostatoscia parku dworskiego, zwartg, historyczng zabudowe wsi
wraz z jej uktadem droznym. W strefie obowigzuje:

1) zachowanie pozostatosci parku, ktory stanowi dla wsi enklawe zieleni ogdlnie dostepne;;

2) zachowanie uktadu historycznego wsi;
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3)dla nowych i modernizowanych budynkéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuje
zachowanie istniejagcych budynkéw, przy ich modernizacji uwzglednienie historycznych kompozycji bryt
budynkow oraz restauracji i rekonstrukcji obiektow historycznych, obowigzuje:

a) budynki o podstawie prostokata w proporcji maks. 1 / 2 (z dopuszczeniem cofni¢¢ nie wigkszych niz 1/3
budynku) z tym, ze dtuzszy bok ustawiony rownolegle lub prawie rownolegle do osi drogi,

b) pokrycie dachem dwuspadowym z kalenicg ustawiong rownolegle do drogi lub dachem kopertowym.

4. Na obszarze objetym planem w miejscowosci Zakrzewo znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne: nr 30
na obszarze AZP nr 46-50 (nr 2 w m. Zakrzewo) oraz nr 32 na obszarze AZP nr 46-50 (nr 4 w m. Zakrzewo).
Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej jak pokazano na rysunku planu. W strefie, o ktérej mowa, obowigzuje
prowadzenie ziemnych prac budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ogélne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

1. Na obszarze planu wyznacza si¢ teren przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.PP,
dla ktérej obowigzuja ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 2, §15.

2. Dopuszcza si¢ umieszczenie na posesji jednej reklamy lub tablicy reklamowej wolnostojacej, na budynku lub
ogrodzeniu o powierzchni do 2,0 m?.

3. Na terenach rolnych dopuszcza si¢ umieszczenie na jednej dziatce jednej reklamy Iub tablicy reklamowe;j
o powierzchni do 4,0 m? w odleglosci min. 20 m od drog publicznych.

§ 9. Okreslenie szczegolowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zakaz budowy budynkow wyzszych niz 10,5 m oraz obiektow budowlanych wyzszych niz 15,0 m
npt. z wyjatkiem elektrowni wiatrowej, masztow radiowych, masztow pomiarowych i wiez telefonii komoérkowe;.

2. Odzialywanie produkcji rolniczej, ustugowej na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowo — ustugowa nie moze przekracza¢ obowigzujacych norm w przepisach odrebnych.

3. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowej na srodowisko, poza
ktoéra poziom hatasu, mierzony w budynkach mieszkalnych funkcji zagrodowej i mieszkalno — ushugowe;,
wynikajacy z pracy elektrowni wiatrowej, nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych norm, pokazanej na rysunku
planu.

§ 10. 1. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o system drog,
w ktorych wyroznia sig:

1) publiczng droge powiatowa nr DP 2729C oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDZ;
2) publiczne drogi gminne, w tym:
a) drogi nr DG 170805C i DG 170801C oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KDL,
b) droga nr DG oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDD;
3) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
4) drogi pieszo — jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

2.Dla nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ushugowej i zagrodowej oraz tej
podlegajacej modernizacji obowiazuje na terenie wlasnej dziatki zabezpieczenie minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — jedno miejsce na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu, w ramach miejsc
postojowych nalezy zrealizowa¢ miejsca postojowe ,,na karte” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla zabudowy ustugowe;:

a) ustug handlu - jedno miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe na
ushuge,

b) ustug sportu i rekreacji — min. 10 miejsc postojowych,
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c) ustug bezpieczenstwa wg przepisow odrgbnych,

d) w ramach miejsc postojowych nalezy zrealizowaé miejsca postojowe ,,na karte” zgodnie z przepisami
odrebnymi, nie mniej jednak niz 1 miejsce zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie ustugi;

3) dla zabudowy zagrodowej na jedno mieszkanie min. jedno miejsce postojowe na samochdd osobowy, nie liczac
miejsca w garazu oraz miejsc postojowych na maszyny rolnicze. Miejsca postojowe ,,na karte” zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) dla elektrowni wiatrowych miejsc postojowych nie ustala sig.
3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych i lesnych.

§ 11. Ustala si¢, ze obszar be¢dzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to budowli,
urzadzen technicznych i sieci:

1) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowe;;
2) wodociagowej;

3) kanalizacji sanitarnej;

4) telekomunikacji, $wiattowodow.

§ 12. Dla wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci 50,00 m npt. i wyzszych obowiazuja przepisy
odrgbne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - RM, w tym 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM,
6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM 16.RM, 17.RM przeznaczony pod
zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Powierzchnia: 9,72ha.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) obowigzuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;
2) pozostate odleglosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) ustala si¢ (dla nowo wydzielanych dziatek) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej min. 45%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Tereny oznaczone symbolem 5.RM, 6.RM, 9.RM i
10.RM i czgéciowo 4.RM znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej wsi Zakrzewo. Obowiazujg ustalenia§7,
ust.3.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowigzuja ustalenia §8 ust.
2.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptuje si¢ budynki istniejace, dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ oraz zmiang uzytkowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem,;

2) w ramach zabudowy ustala si¢ na dziatce: budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i garaze, adaptuje si¢
istniejace budynki, dopuszcza si¢ budowg nowych budynkow dla wybranych funkcji, sieci oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej, podjazdy, chodniki, mata architektura;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej o min. powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni niezbednej dla: powigkszenia dziatki sgsiedniej,
wyznaczenia drogi wewnetrznej, wyznaczenia terenu pod infrastrukture techniczng np. trafostacje,
przepompownie $ciekoéw lub podobne.

5) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:
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a) wysokos¢ maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku,

b) wysokos$¢ do okapu maks. 4,7 m liczac od poziomu terenu; wysoko$¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks.
9,5 mn.p.t.,

c) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica glowna dachu ustawiona rownolegle lub prawie
rownolegte do osi drogi lub kopertowy, dopuszcza si¢ w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wystawki dla
doswietlenia poddasza z kalenica prostopadta do kalenicy gtownej,

d) dopuszcza sig taczenie budynku mieszkalnego z garazem;
6) dla budynkow gospodarczych obowiagzuje:

a) wysoko$¢ do okapu maks. 6,5 m liczac od poziomu terenu; wysokos¢ do kalenicy dachu - maks. 10,5 m
n.p.t.,

b) ilosci kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

¢) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica dachu réwnolegle do boku dluzszego budynku,
w dachu lukarny, okna polaciowe Ilub/i wystawki dla doswietlenia poddasza z kalenicg prostopadta do
kalenicy gtéwnej;

7) dopuszcza si¢ budowe budowli o maks. wysokosci 15,0 m;

8) powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej - max. 45%;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,03 - 0,5;

10) powierzchnia biologicznie czynna min. 45% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.
7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowg dziatka;

2) miejsca postojowe zgodnie z §10, ust. 2.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyklucza sie realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (zgodnie z przepisami
odrebnymi), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drég publicznych - do wysokos$ci 1,5 m n.p.t.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych
lub bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - MNU, w tym: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4 MNU,
5.MNU przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng taczong z ustugami, w tym: handel,
gastronomia, biura, drobne rzemiosto i inne analogiczne. Powierzchnia: 0,81ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;

2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
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2) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j
min. 60%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: Teren oznaczony
symbolem 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU i 4. MNU objety strefa ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja ustalenia §7,
ust.3, pkt 3.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowigzujg ustalenia §8 ust.
2.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) w ramach zabudowy ustala si¢: budynek mieszkalny, budynek ustugowy, budynek gospodarczy, garaz, badz
budynek mieszkalny potaczony z budynkiem ustugowym lub/i garazem, sieci oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, podjazdy, chodniki, mata architektura;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej o min. powierzchni 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki, jezeli bedzie to niezbgdne dla przeznaczenia terenu pod poszerzenie drogi
publicznej, wydzielenie drogi wewnetrznej, wydzielenie terenu pod infrastrukture techniczng np. trafostacje,
przepompownie $ciekéw lub podobne;

4) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) wysoko$¢ maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku,

b) wysokos$¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 9,5 m n.p.t.,
¢) wysokos¢ okapu maks. 4,7 m liczac od poziomu trenu,

d) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica glowna dachu ustawiona rownolegle do ulicy,
w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wystawki dla doswietlenia poddasza z kalenica prostopadla do
kalenicy gtéwnej;

5) Dla budynkéw ustlugowych obowiazuje:
a) wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
b) wysokos$¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 7,5 m n.p.t.,
¢) wysokos¢ okapu maks. 4,7 m liczac od poziomu trenu,

d) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica gtéwna dachu ustawiona rownolegle lub prostopadle
do ulicy, w dachu okna potaciowe lub/i wystawki dla doswietlenia poddasza z kalenica prostopadta do
kalenicy gtéwnej;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje:
a) wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
b) wysokos$¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 7,5 m n.p.t.,
¢) wysokos¢ okapu maks. 4,5 m liczac od poziomu trenu,

d) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, ustawienia kalenicy dachu nie ustala si¢, w dachu okna
potaciowe lub/i wystawki dla do§wietlenia poddasza z kalenicg prostopadlg do kalenicy gtoéwnej;

7) powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej - max. 30%;
8) powierzchnia biologicznie czynna min. 60 % w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;j;
9) stosunek zabudowy mieszkaniowej do zabudowy ustugowej od 30 do 70 %;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05 - 0,5.
7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowa dziatka;

2) na terenie wtasnej dziatki miejsca postojowe, obowigzuja ustalenia §10, ust. 2, lit. a.
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8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyklucza si¢ rodzaje uslug mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych istnieje obowiazek przeprowadzenia (zgodnie z przepisami odrgbnymi) oceny oddziatlywania na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do wysokosci 1,5 m n.p.t.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ czasowo budowe urzadzen
indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych lub bezodptywowe
zbiornikéw na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie;
5) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.PP przeznaczony pod przestrzen publiczng. Plac
spotkan mieszkancow. Powierzchnia: 0,0813 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 30%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Teren znajduje si¢ na terenie objgtym ochrong
konserwatorska. Obowiazuja ustalenia §7, ust.3.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) urzadzenie terenu w formie placu;
2) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) w ramach zabudowy placu obowiazuje:
a) wykonanie nawierzchni utwardzonej,
b) utworzenie zieleni niskiej i nasadzen,
¢) lokalizacja tablicy informacyjnej lub stupa ogloszeniowego,
d) wskazane wyposazenie w matlg architekturg identyfikujaca miejsce, ustawienie tawek parkowych i koszy na
$mieci;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przystanku autobusowego.
7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep z sgsiadujacymi drogami publicznymi;

2) parkingi — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu na 5 miejsc postojowych na samochody osobowe; w ramach
miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ miejsca postojowe ,,na karte” zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
mniej jednak niz 2 miejsca.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz umieszczania reklam.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub z baterii stonecznych;
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2) wody opadowe — po spelieniu przepisow odrgbnych do gruntu.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.UKr przeznaczony pod obiekt kultu religijnego —
kapliczka NMP wydzielona w miejscu publicznym. Powierzchnia: 0,0007ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Zachowanie istniejacego obiektu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) utrzymanie zieleni w stanie zadbanym;
2) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni terenu min. 20%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: Obickt ujety w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow, wnioskowany do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Obowiazuja ustalenia §7, ust.2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Utrzymanie obiektu kapliczki
i ogrodzenia w dobrym stanie technicznym.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zakaz nowej zabudowy.
7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) bezposredni dostep z sasiadujacych z terenem drég publicznych;

2) parkingi — nie dotyczy.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz umieszczania reklam.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub solarow;
2) wody opadowe — do gruntu.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.UO przeznaczony pod zabudowe ustugowa
swiadczacg ustugi dla ludnosci w zakresie kultury 1 o$wiaty, w tym dom kultury, przedszkole, i inne podobne.
Powierzchnia: 0,15 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 20%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: Teren objety jest
strefa ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia § 7, ust.3.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Dopuszcza si¢ na budynku
lub ogrodzeniu informacj¢ z nazwa Swiadczonej ushugi.

4. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacje;
2) podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:
a) budynek dla funkcji gléwnej, dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego,
b) podjazdy, chodniki, parking, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia budynku w media,
c) mata architektura taka jak: pergole, altanki, taweczki itp.;
3) dla projektowanej i modernizowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 10,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych maks. dwie, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
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¢) dach wysoki dwuspadowy o nachyleniu 20° do 45°, w dachu wystawki lub/i okna dachowe, dopuszcza si¢
dach ptaski;

4) taczna powierzchnia zabudowy do 40 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15 - 0,5.
5. Dostepno$é komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) bezposredni dostep do terenu z publicznej drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL
poprzez teren oznaczonym symbolem 1.PP;

2) miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbolem 1.PP.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wysokos$ci ogrodzen nie ustala sig;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
8. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej budowg urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych
lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) wody opadowe z dachéw i chodnikéw zagospodarowaé we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami odrebnymi;
wody opadowe z placow utwardzonych, parkingdw, podjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie budynkow wiasne.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.UB przeznaczony pod zabudowe zwigzang z
ustuga publiczna bezpieczenstwa (w tym przypadku straz pozarna). Powierzchnia: 0,070 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Obowiazuje linia zabudowy od drogi publiczne;j
pokazana na rysunku, pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 20%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: Teren objety jest
strefa ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia § 7, ust.3.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowiazuja ustalenia §8 ust.
2.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacjg;
2) podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
a) zabudowa w postaci budynku ustugowego,
b) podjazdy, chodniki, parking, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia budynku w media,
c) mala architektura taka jak: pergole, altanka, taweczki itp.,
3) dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 7,5 m npt.,
b) liczba kondygnacji naziemnych maks. jedna, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

¢) poziom parteru budynku — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Id: 1A3EADF0-4507-4126-9EEB-896B61774D6A. Projekt Strona 11



d) dach wysoki dwuspadowy o nachyleniu 20° do 45°, w dachu wystawki lub/i okna dachowe, dopuszcza si¢
dach ptaski;
4) taczna powierzchnia zabudowy do 20 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 - 0,5.
7. Dostepno$é komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu z publicznej drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL.
2) na terenie dziatki wyznaczy¢ miejsca postojowe zgodnie z §10, ust. 2.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

10. Zasady obstugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej budowg urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych
lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) wody opadowe z dachéw i chodnikéw zagospodarowaé we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami odrebnymi;
wody opadowe z placéw utwardzonych, parkingow, podjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie budynkow wiasne.
§ 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.UH przeznaczony pod zabudowe¢ ustugows, w
tym handel, gastronomia. Powierzchnia: 0,08 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) obowiazuja linie zabudowy zgodnie z rysunkiem — zatacznikiem nr 1;
2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 20%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: Teren objety jest
strefa ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja ustalenia §7, ust.3.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Dopuszcza si¢ umieszczenie
reklam na budynku lub terenie. Obowiagzujg ustalenia §8 ust.2.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) adaptacja istniejacej zabudowy, wskazana jej modernizacja;
2) podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:
a) zabudowa w postaci budynku ustugowego,
b) podjazdy, chodniki, parking, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia budynku w media,
¢) mala architektura taka jak: pergole, altanka, taweczki itp.;
3) dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 7,5 m npt.,
b) liczba kondygnacji naziemnych maks. dwie, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

¢) dach wysoki dwuspadowy o nachyleniu 20° do 45°, w dachu wystawki lub/i okna dachowe, dopuszcza si¢
dach plaski;
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4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki, jezeli bedzie to niezbedne dla pod poszerzenie drogi publicznej, wydzielenie
terenu pod infrastrukture techniczng np. trafostacje, przepompownie §ciekéw lub podobne;

5) taczna powierzchnia zabudowy do 30 % ogodlnej powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,03 - 0,5.
7. Dostepno$é komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostgp do terenu z publicznej drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL;
2) na terenie dziatki wyznaczy¢ miejsca postojowe zgodnie z §10, ust. 2.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyklucza si¢ rodzaje ustug mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, dla
ktorych istnieje obowiazek przeprowadzenia (zgodnie z przepisami odrgbnymi) oceny oddzialywania na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) wskazana realizacj¢ ogrodzen lub zywoptotéw, wygradzajacych teren, o wysokosci nie wyzszej niz 0,6 m npt.;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
10. Zasady obslugi inzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych
lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci.

4) wody opadowe z dachow i chodnikéw zagospodarowac we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
wody opadowe z placow utwardzonych, parkingdw, podjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) ogrzewanie budynkow wiasne.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - 1.US przeznaczony pod ustugi sportu i rekreacji;
Boisko . Powierzchnia: 0,29 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 20%.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: Nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Przestrzen publiczna ogolnie
dostepna, przeznaczona do spotkan mlodziezy i mieszkancow. Obowigzuje §8 ust.2.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) w ramach zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) zespol boisk sportowych, budynek (magazyn, szatnia, toalety), podjazdy, chodniki, infrastruktura techniczna,

b) zielen w postaci trawnikow, zieleni wysokiej i niskiej, wskazane posadzenie podwojnego szpaleru drzew (w
tym 50% zimozielonych) wokot catego terenu boiska,

¢) mala architektura;
2) dla budynku socjalnego obowiazuje:

a) budynek parterowy, rzut budynku prostokgtny ustawiony réwnolegle do drogi $ciang o dluzszym boku,
wejscie do budynku centralne, dopuszcza si¢ wysunigcie lub cofnigcie wejscia przed lini¢ $ciany,

b) regularny podziat stolarki okiennej po obu stronach wejscia,
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¢) maksymalna wysoko$¢ do okapu 4,7 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30 - 45°, dopuszcza si¢ jego kombinacje,

e) Sciany zewnetrzne z materiatu; cegla licowka, tynk szlachetny, drewno, lub ich potaczenia;
3) taczna powierzchnia zabudowy do 10 % ogoélnej powierzchni dziatki budowlane;;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ust. 3 pkt 2;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 - 0,5.

7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga publiczna graniczaca z przedmiotowa dziatka;
2) na terenie wtasnej dziatki budowlanej miejsca postojowe, obowigzuja ustalenia §10, ust. 2.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wysokosci ogrodzenia nie ustala sig;

2) wyklucza si¢ stosowania ogrodzenia z typowych przgset betonowych.
10. Zasady obstugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ czasowo budowe urzadzen
indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych lub bezodptywowy zbiornik
na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — PE przeznaczony pod tereny produkcji energii
elektrycznej (lokalizacja elektrowni wiatrowych). Powierzchnia: 0,16ha.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi dla ustalonego planem przeznaczenia;

2) ustala si¢ wymog zastosowania urzadzen i rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwosé elektrowni
wiatrowej max. do 390 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) obowiazuja opracowania na podstawie przepisow odrebnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zakaz umieszczania reklam
poza logo producenta i nazwy wtasciciela obiektu.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej o mocy max. 3,6 MW na terenie oznaczonym planem oraz
podjazdy, linie, urzadzenia i budowle infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym
szerokopasmowej;

2) dla elektrowni wiatrowej ustala si¢ nastepujace parametry:

a) wysoko$¢ budowli od podstawy do osi wirnika max. 160 m npt, catkowita wysoko$¢ tacznie z urzadzeniami
(topatami) do 225 m npt.,

b) wyklucza sie realizacje elektrowni wiatrowych na stalowych konstrukcjach kratownicowych,

¢) kolorystyka jasna, dopuszcza si¢ przy podstawie kolorystyke zielong zblizona do zieleni naturalnej
przechodzaca w odcien szarosci az do koloru bardzo jasnego na szczycie budowli
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d) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu, dla wyznaczonych w planie funkcji, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) obowigzuje zastosowanie turbiny o regularnym poziomie hatasu,

f) wymagane nocne i dzienne, state oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - max. 30 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 10 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 do 0,3.

7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) obstuga terenu - drogami wewngtrznymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW, odchodzacymi od
drog publicznych;

2) nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) z uwagi na wysokos$¢ budowli obowiazuje § 12;
2) do czasu zabudowy zgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ obecne uzytkowanie terenu.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej dla potrzeb elektrowni wiatrowych:

1) sie¢ elektroenergetyczna kablowa oraz urzadzenia techniczne, sluzace do produkcji energii elektrycznej i
jej przesytu;
2) sie¢ telekomunikacyjna i swiattowodowa.

§ 22. 1Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - R, w tym: 1.R1, 2.R1, 3.R1, 4.R1, 5.R1, 6.R1, 7.R1,
8.R1, 9.R1, 10.R1, 11.R1, 12.R1 oraz 1.R2, 2.R2, 3.R2, 4.R2, 5.R2, 6.R2, 7.R2, 8.R2 - tereny rolnicze.
Powierzchnia: 118,42ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami prawa.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Udzial powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki rolnej min. 95 %.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: Na terenie oznaczonym symbolem 1.R2 znajduje
si¢ stanowisko archeologiczne nr 30 na obszarze AZP nr 46-50 (nr 2 w m. Zakrzewo) oraz na terenie oznaczonym
symbolem 2.R1 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 32 na obszarze AZP nr 46-50 ( nr 4 w m. Zakrzewo).
Obowiazuja tu ustalenia zawarte w §7 ust.4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowigzuje §8 ust.2.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem R1 dopuszcza si¢ budowe siedlisk rolniczych, budynkow inwentarskich i
magazynowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz sieci, urzadzenia i budowle dotyczace infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje;

2) na terenie oznaczonym symbolem R2 obowigzuje zakaz budowy siedlisk rolniczych i budynkéw mieszkalnych,
dopuszcza si¢ budoweg budynkoéw 1 budowli stuzacych przechowalnictwu plodow rolnych oraz sieci, urzadzenia
i budowle dotyczace infrastruktury technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacjg;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych;
5) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktorej mowa w pkt 11 2:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — maks, do gzymsu lub okapu - 4,7 m npt., do kalenicy dachu - 9,5 m npt.,
budynek do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedna kondygnacje
podziemna, dach o nachyleniu 20° do 45° wielospadowy,
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b) wysokos$¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego — maks, do gzymsu - 6,5 m npt., do kalenicy dachu -
10,5 m npt., ilo$ci kondygnacji nie ustala si¢, dopuszcza sie kondygnacje podziemna, dach o nachyleniu 20°
do 45 ° wielospadowy; dla budynku o szerokosci powyzej 10,0 m rodzaju dachu nie ustala si¢.

¢) wysokos$¢ budowli maks.15,0 m npt.

6) ustala si¢ min. powierzchni¢ wydzielonej dziatki budowlanej wyznaczonej pod budowe siedliska na terenie R1
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni, niezbednej dla przeznaczenia terenu
pod powickszenie istniejacej sasiedniej dziatki, wyznaczenia drogi wewnetrznej, wyznaczenia terenu pod
infrastrukture techniczng np. GPZ, trafostacj¢, przepompownie $ciekdéw lub podobne.

8) powierzchnia zabudowy maks. 45 % w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 45% catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,03 do 0,3.

7. Dostepno$¢é komunikacyjna:
1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi graniczace z przedmiotowg dziatka;

2) dla wyznaczonej dziatki budowlanej dla terenu R1 obowiazuje realizacja miejsc postojowych zgodnie z §10
ust. 2.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Na terenach oznaczonych symbolami R2 obowigzuje zakaz budowy budynkéw mieszkalnych i
inwentarskich.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej dla projektowanej zabudowy:
1) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetyczne;j.
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.

3) odprowadzenie Sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalniach przydomowe
lub bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci.

4) odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie.

§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — ZP — w tym 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP — tereny zieleni
urzadzonej - park. Powierzchnia 0,76 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Obowigzuje gospodarowanie oparte o przepisy
odrebne dot. gospodarki lesne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona przed zniszczeniem i degradacja zachowanego uktadu parku;
2) ochrona istniejacych nasadzen drzew i krzewdw;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni wyznaczonego terenu min.
95%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

1) pozostatosci bylego parku dworskiego, wpisany do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkoéw, wnioskowany do
ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) teren objety Scisla opieka Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
3) wszelkie prace na terenie parku prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren udostepniony dla celéw wypoczynku i rekreacji.

2) wskazane zagospodarowanie zgodnie z funkcja gtowna,
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6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Wskazane zagospodarowanie parku zgodnie z jego przeznaczeniem, a mianowicie:
a) wyznaczy¢ alejki,
b) ustawi¢ tawki parkowe,
¢) ustawi¢ kosze na $mieci.
2) Zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
7. Dostepno$é komunikacyjna, miejsca postojowe: Nie dopuszcza si¢ budowy parkingow.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz umieszczania reklam. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tablicy informacyjne;.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — ZL — w tym 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL,
7.ZL - lasy. Powierzchnia 1,55ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Obowigzuje gospodarowanie oparte o przepisy
odrebne dot. gospodarki lesne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do catkowitej powierzchni wyznaczonego terenu min. 95%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury: Nie dotyczy.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zakaz umieszczenia reklam.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) dostep z drog sasiadujacych z terenem;
2) zakaz budowy parkingow.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi

10. Zasady obshugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — Zn — w tym: 1.Zn, 2.Zn, 3.Zn, 4.Zn, 5.Zn, 6.Zn,
7.Zn, 8.Zn, 9.Zn, 10.Zn, 11.Zn, 12.Zn, 13.Zn, 14.Zn, 15.Zn, 16.Zn, 17.Zn, 18.Zn, 19.Zn, 20Zn, 21.Zn, 22.7Zn,
23.7Zn,24.7n, 25.7Zn teren zieleni naturalnej. Powierzchnia 4,76 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Tereny zieleni naturalnej, ktére wraz z terenami
podmoktymi tworza platy ekologiczne- zasady zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona pomnika przyrody, przed zniszczeniem, znajdujacego si¢ na terenie oznaczonym 24.Zn;

2) ustala si¢ ochron¢ powierzchni ptatéw ekologicznych ze wzgledu na zanieczyszczenie chemiczne oraz
zasmiecenie;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni wyznaczonego terenu min.
98%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury: Nie dotyczy.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zakaz lokalizacji reklam.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie
realizacje inwestycji celu publicznego.

7. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe: Nie dotyczy, zakaz budowy parkingow.
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8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy oraz umieszczania reklam.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — WS, w tym: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4 WS, 5.WS,
6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS oraz 11.WS przeznaczony pod wody powierzchniowe $rédladowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Ochrona s$rodowiska naturalnego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) powierzchnia biologicznie czynna 100% w stosunku do wyznaczonej powierzchni terenu;

2) ochrona przed zanieczyszczeniami i zarastaniem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury: Nie dotyczy.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) wody powierzchniowe, w tym:
a) 3.WS, 4. WS, 5.WS - stawy na terenie parku podworskiego,

b) pozostate tereny to rowy melioracyjne i cieki, ktore wraz z terenami podmoktymi i ro§linnoscig brzegowa
tworzg lokalne korytarze ekologiczne;

2) obowigzuje utrzymanie wod powierzchniowych $rodladowych oraz ochrona przed zarastaniem i
zanieczyszczeniem;

3) obowigzuje pod drogami wykonanie przepustu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe: Nie dotyczy.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie dotyczy.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
§ 27. Komunikacja.
1. Funkcje drég okreslone w tekscie planu odpowiadaja przyjetemu oznaczeniu na rysunku planu.
1) KDZ droga klasy zbiorczej. Dla drog klasy zbiorczej obowigzuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 12 — 15 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu, dwukierunkowa,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w zaleznos$ci od ilo$ci i rodzaju ruchu,

d) w pasie w linii rozgraniczajacej wydzielony bezpieczny pas dla $ciezki rowerowej lub/i chodnika dla
pieszych,

¢) na terenie zwartej zabudowy droga o$wietlona.
2) KDL droga klasy lokalnej. Dla drog lokalnych obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 12 — 15 m,

b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,

¢) szerokos¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
3) KDD droga klasy dojazdowej. Dla drog dojazdowych obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 10 — 12 m,

b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,

¢) szerokosc¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
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4) KDW drogi wewnetrzne, stanowigce dojazd do poszczegoélnych dziatek rolnych i zabudowy. Dla drog
wewnetrznych obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 6,0 m, szeroko$¢ jezdni (wg przepisow odrgbnych jak dla drog
publicznych dojazdowych jednojezdniowych),

b) drogi wewnetrzne musza posiada¢ nawierzchni¢ o konstrukcji dostosowanej do wielko$ci prognozowanego
obcigzenia oraz do warunkéw gruntowych wystepujacych na tym terenie.

5) KDX drogi pieszo - jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego do terendw zabudowanych; do nich nalezg ciagi komunikacyjne przeznaczone dla pieszych
i umozliwienie dostepu z dziatek do drég publicznych. Dla drég pieszo — jezdnych obowiagzuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego min.3,5 m, optymalna 6,0 m.,
b) dopuszcza si¢ jezdni¢ dla ruchu kotowego taczong z ruchem pieszym,

2. W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych lub wigkszych szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych niz podano wyzej.

3. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza si¢ na warunkach zgodnych z przepisami odregbnymi budowe
sieci infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury celu publicznego.

4. Dopuszcza si¢ budowe drog technologicznych zwigzanych z budowa inwestycji (a po jej realizacji ich
rozebranie).

5. Dopuszcza si¢ poszerzenie drog na tukach, a takze powigkszenie trojkata widocznosci, jezeli wynika to z
przenoszonych gabarytow.

§ 28. Infrastruktura techniczna.

1. Ustala si¢, ze obszar objety planem bedzie wyposazony w sieci infrastruktury technicznej i niezbgdne
urzadzenia ibudowle znimi zwigzane. Dopuszcza si¢ budowe sieci przesytowych dalekosieznych lacznie z
niezbednymi urzadzeniami i budowlami.

1) Sieci infrastruktury technicznej znajdowac si¢ moga na terenach objetych planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) Infrastruktura techniczna dotyczy elektroenergetyki, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacji i indywidualnej sieci cieptowniczej.

2. Elektroenergetyka.

1) Zaopatrzenie w energi¢ obszaru planu odbywac si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego
napigcia na podstawie przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ oswietlenie drogi lub placu z urzadzen energii
odnawialne;j takich jak baterie stoneczne;

2) Ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznych niskiego, sredniego i wysokiego napigcia napowietrznych lub
kablowych;

3) Ustala si¢ budowe budowli i urzadzen, w tym GPZ i trafostacji sluzacych przetwarzaniu i rozprowadzeniu
energii elektrycznej, budowle i urzadzenia moga by¢ realizowane na calym obszarze planu, na terenie 3 ZP
(parku podworskiego) objetego Scista ochrong konserwatora zabytkow wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow obowigzuja przepisy odrebne;

4) Obowiazuje strefa ochronna od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
pokazana na rysunku planu.
3. Zaopatrzenie w wode.

1) zaopatrzenic w wodg odbywaé si¢ bedzie zsieci wodociagowej istniejacej na obszarze w granicach
opracowania planu;

2) parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze przewidywanego zagospodarowania na
obszarze opracowania oraz potrzebg bezpieczenstwa przeciw - pozarowego.

4. Kanalizacja sanitarna. Odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym odprowadzenie $ciekow do indywidualnych urzadzen dopuszczonych
prawem;
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5. Kanalizacja deszczowa. Wody opadowe zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dziatki, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. Telekomunikacja.

1) Telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzadzenia techniczne, budowle oraz systemy
kablowe teletechniczne i $wiattowodowe, a takze systemy kablowe teletechniczne i $wiattowodowe;

2) Ustala si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci, o ktorych wyzej na obszarze objetym
planem.

7. Wieze telefonii komoérkowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych masztow radiowych i telefonii komorkowej,
ktore moga by¢ realizowane na caltym obszarze planu. Na terenach:

a) pozostatosci parku podworskiego objetego Scista ochrong konserwatora zabytkéw wpisanego do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow,

b) lesnych,
¢) wod powierzchniowych, srodladowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Zaopatrzenie w energie cieplng:

1) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna z wilasnych zrodet ciepta. Wskazane stosowanie paliw o niskiej emisji
zanieczyszczenia srodowiska.

2) Wskazane stosowanie baterii stonecznych w granicach terenow budowlanych na uzytek wtasny.

9. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Gromadzenie odpadow statych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach
i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach witasnosci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpadow w miejscu ich powstawania.

§ 30. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustala si¢ stawke wynoszacg 30% dla wszystkich nieruchomosci, dla ktorych ustalenia planu
zwigkszyty ich wartos¢.

§ 31. Zgoda na wylaczenie terenéw rolnych na cele nierolnicze. Wylaczenia dokonano poprzez plan. Zgoda
na wylaczenie terenéw rolnych IV kl. na cele nierolnicze o powierzchni 2,15 ha poprzez ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/102/2016
Rady Gminy Wielgie
z dnia 30 marca 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE OBEJMUJACYM OBREB
GEODEZYJNY ZAKRZEWO, GMINA WIELGIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j.- Dz. U. 22015 r., poz. 199) w zwiazku z art. 17 pkt 14.

W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu wptynely uwagi dotyczace sprzeciwu budowy elektrowni
wiatrowych.

Uwaga odrzucona zgodnie z Uchwata Nr XIX/96/2016 Rady Gminy Wielgie z dnia 26 lutego 2016 r.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/102/2016
Rady Gminy Wielgie
z dnia 30 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 1515 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

Realizacja ustalen planu nie wymaga inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi z prawem budowlanym, o zamowieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE OBEIMUJACYM
OBREB GEODEZYINY ZAKRZEWO, GM. WIELGIE

SKATA 1 1000 Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/102/2016 z dnia 30 marca 2016 r.
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Uzasadnienie

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujagcym  obreb
geodezyjny Zakrzewo, gmina Wielgie rozpoczeto podjeciem uchwaty Nr XXXV/289/2013 Rady Gminy
Wielgie z dnia 27 grudnia 2013 r.

2.Celem opracowania planu bylo okresSlenie tadu przestrzennego i zmiana zagospodarowania
umozliwiajacego rozwoj energetyki odnawialnej w gminie, poprzez wskazanie terenéw predysponowanych do
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 141,92 ha.

4. Uchwalenie planu ma na celu przede wszystkim rozwdj inwestycji pozyskujacych energie elektryczng z
odnawialnych zrodet energii, ktore s przyjazne dla srodowiska oraz wykorzystuja walory przyrodnicze gminy
(korzystna strefa wiatrowa), a takze zapewniaja harmonijny i zréwnowazony rozwdj struktury przestrzennej
gminy.

5. W granicach planu zlokalizowano jedna elektrowni¢ wiatrowa wraz ze strefg jej oddzialywania mierzona
poziomem hatasu wynoszacym w budynkach mieszkalnych zabudowy zagrodowej maks. 45 dB/dobe.

6. Planowang elektrowni¢ wiatrowa lokalizowano na terenach uzytkéw rolnych i dziatka, na ktorej ma by¢
posadowiona, nie graniczy bezposrednio z obszarami o funkcji chronionej. Teren wokol projektowane;j
elektrowni wiatrowej wylaczony jest z mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej, budynkow mieszkalnych
oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

7. Najblizsze tereny chronione akustycznie znajduja si¢ w minimalnej odlegtosci 390 m (tereny zabudowy
zagrodowej). W granicach obszaru projektu nie wystepuja tereny zabudowy jednorodzinnej, ani nie zlozono
wniosku do projektu planu na takie przeznaczenie.

8. W celu okreslenia zasiggu propagacji hatasu od dopuszczonych w projekcie planu elektrowni wiatrowych
oraz projektowanych w sasiedztwie elektrowni, wprowadzono dane urzadzen do programu analitycznego Wind
Pro pozwalajacego na obliczenia i analizy z zakresu oddziatywania akustycznego dla konkretnych modeli turbin
zgodnie z obowigzujacymi normami, w tym norma ISO 9613-2. Dla dopuszczonych na obszarze projektu planu
elektrowni wiatrowych przyjeto moc akustyczng na poziomie 107,4 dB. Otrzymane wyniki wskazuja, ze w
przypadku zastosowania na obszarze projektu planu turbin o mocy akustycznej LAW = 107,4 dB, praca
elektrowni wiatrowych, jest mozliwa w porze dziennej bez ograniczen.

9. Oddzialywanie akustyczne dopuszczonej w projekcie planu elektrowni wiatrowej w skumulowanym
oddzialywaniu z pozostatymi projektowanymi 9 elektrowniami tworzacymi zespdt elektrowni wiatrowych
,Wielgie” spetnia normy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska, z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. 2014 r., poz. 112).

10. Dokonana wstepna analiza akustyczna dotyczy elektrowni wiatrowych o wysokosci wiez okoto 125 m
n.p.t. 1 wyzej, dla przyjetych poziomoéw mocy oraz dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

11. Przyjete parametry urzadzen nie sa wiazace dla realizacji inwestycji. Mozliwy jest dobor innych turbin
oraz ich przesunigcie (w ramach wyznaczonych w projekcie planu terenow dopuszczalnej lokalizacji), przy
zatozeniu, ze zostang spelnione ustalenia zawarte w miejscowym planie i nie zostanie przekroczony
dopuszczalny poziom hatasu na terenach chronionych akustycznie.

12. Podstawa przedstawionych wnioskéw sa modelowe obliczenia. Ostateczne wyniki nalezy uzyskac¢ po
zrealizowaniu inwestycji, na podstawie pomiarow wykonanych w ramach analizy porealizacyjne;.

Wyniki modelowania hatasu wskazuja, ze wymagania prawne dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w
nocy 1 w dzien dla najblizszych istniejacych zagrdéd i zabudowan mieszkalnych (prawnie chronionych przed
ucigzliwym hatasem normy hatasu zostana spelnione dla pobliskich zabudowan mieszkalnych) zostang
spetnione. Poza ustalong strefa na terenach zabudowy zagrodowej dopuszczalny poziom hatasu nie bedzie mogh
przekroczy¢, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (t. j. Dz. U. 2014, poz. 112), w porze dnia - 55 dB i w porze nocnej 45 dB.

14. Prace dotyczace projektu ww. planu miejscowego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r, poz. 199
Ze zmianami) oraz
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-ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U.
22013 1. poz. 1235 ze zmianami),

-ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony s$rodowiska (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz.1232
Ze zmianami);

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zmianami),
- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (t. j. Dz. z U. z 2015 r., poz. 469 zmianami),
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 1651zmianami),

-ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 909
zmianami),

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 21 ze zmianami),

- ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz.
1399 ze zmianami),

- ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1777),

-ustawy z dnia 10 czerwca 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzgdzi
ochrony krajobrazu (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 774 ze zmianami),

-ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 478
ze zmianami),

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz.460 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie (t. j. Dz. U.
7 1999 r., Nr 43, poz. 430 ze zmianami),

- rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu
na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 71 ze zmianami),

- rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (t. j.
Dz. U. 22013 r., poz. 817),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku wraz z zatgcznikami (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spehi¢
przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1800).

15. W odniesieniu do wprowadzonych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynikajgcych z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore nastapity w trakcie prac nad planem,
a konkretnie po wylozeniu planu do publicznego wgladu (w czasie sktadania uwag do planu) nalezy stwierdzic,
ze:

- Przed przystapieniem do sporzadzenia planu (w tym przed podjgciem uchwaly intencyjnej nr
XXXV/289/2013 Rady Gminy Wielgie w dniu 27 grudnia 2013 r.) przeprowadzona zostala analiza mozliwosci
rozmieszczenia poszczegdlnych elektrowni wiatrowych na obszarze gminy w odniesieniu do istniejacego
zagospodarowania terenu, w tym do terenéw mieszkaniowych, terenéw zainwestowanych, terenow
przyrodniczo cennych, terenéw chronionych.

- Realizacja planu nie jest uwarunkowana budowa drég publicznych i budowa infrastruktury technicznej,
gdyz dostgp do terenéw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe oraz niezbedne sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej bedzie realizowany przez inwestora elektrowni wiatrowych.
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- Na terenie gminy nie wyznaczono terendw wskazanych do rewitalizacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

16.Ustalenia planu poréwnane zostaly z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Wielgie zawartymi w Zatacznikach do Uchwaty Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie
z dnia 17 czerwca 2014 r, Zataczniku Nr 1 (tekscie studium) i zalacznikiem Nr 2 (rysunku), w wyniku czego
stwierdzono, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym obreb
geodezyjny Zakrzewo, nie sg sprzeczne oraz nie naruszajg ustalen ,,Studium .....”.

17. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym obreb
geodezyjny Zakrzewo, stworzy podstawy prawne do realizacji inwestycji produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych. Realizacja inwestycji spowoduje, oprocz nadania nowego tadu przestrzennego, wymierne
korzysci ekonomiczne dla budzetu gminy, ktore przyczynia si¢ do poprawy jakosci zamieszkania jej
mieszkancow.

18. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka
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