UCHWAELA NR XXIV/133/2016
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 20 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina
Wielgie, powiat lipnowski - cz¢$¢ B

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22016 r., poz. 778), a takze Uchwaly Nr
XXXVIII/313/2014 z dnia 20 marca 2014 r. roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-
Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, powiat lipnowski-czes¢ B a takze po analizie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie,

RADA GMINY
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego terenyw
miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat
Lipnowski-cze$¢ B, w granicach okreslonych na rysunku planu — zalgczniku nr 1 do uchwaty, ktérego
catkowita powierzchnia wynosi 48,42 ha.

2. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa
w § 1, ust. 1, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielgie, uchwalonego Uchwala Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

3. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) Zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;

2) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia projektu
planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie  pojazdéw  zaopatrzonych ~ w  Kartg parkingowa  oraz  linie  zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;
10) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;
11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze planu nie wystepujg :
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.
§ 3. 1. Obowiazujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) funkcje terenu.
2. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne;
2) granica strefy ochronnej jeziora;
3) tereny o wysokich walorach ekologicznych wskazane do ochrony;
4) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Jezioro Piaseczenskie”;
5) linia elektroenergetyczna sredniego napigcia ze strefg oddziatywania.
3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacg najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, zgodnie z
ustawg prawo budowlane i jego rozporzadzenia;

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowg, rozbudowg, dobudowe i przebudowe istniejacego
obiektu przeznaczonego do adaptacji;

4) linii rozgraniczajjcej tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ granicg nieprzekraczalng dla terenow, ktérych przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne
niz na terenie sgsiednim;

5) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ obwigzujgcg linie
podziatéw terendéw o tym samym przeznaczeniu, lecz ré6znym zagospodarowaniu;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

7) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;
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9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem;

10) zabudowie rezydencjonalnej - nalezy przez to zabudowg mieszkaniowg wolnostojacg zlokalizowang na
dziatkach o wielkosci nie mniejszej niz 1500m?;

11),,na kart¢” — rozumie si¢ przez to miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg¢ parkingowa.

§ 5. Ustala si¢ funkcje terenu dla obszaru obj¢tego planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;

2) tereny ustug turystycznych taczonych z funkcja mieszkaniowa — oznaczone na rysunku planu symbolem —
UT/MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MNr;
4) tereny zabudowy rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — ML;
5) lasy — oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;
6) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — Zn;
7) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem — R;
8) tereny wod powierzchniowych §rédladowych — oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;
9) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczone na rysunku planu symbolem — K;
10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;
11) tereny drég pieszo — jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDX;
12) tereny drég pieszych i rowerowych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KX
13) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu w granicy dziatki budowlanej;
2) maksymalng wysokos¢ budynk6éw na terenie objetym planem;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, linie te nie dotyczg sieci, urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, lokalizacj¢ budynkéw na granicy dziatki;
5) dopuszcza sie modernizacje istniejacych budynkéw do parametréw ustalonych planem;

6) ustala sie minimalne powierzchnie nowych dziatek budowlanych w  zaleznosci od ustalonego
przeznaczenia,

7) adaptuje sie istniejace podzialy geodezyjne, ich zmiana moze nastapi¢ zgodnie z ustaleniami planu.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1. Czes$é obszaru wraz z jeziorem Piaseczefiskim i jego terenami nadwodnymi objgta jest ochrong prawng o
nazwie Zesp6t Przyrodniczo - Krajobrazowy ,Jezioro Piaseczenskie”. W granicach Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Jezioro Piaseczenskie” obowiazuje:

1) zakaz niszczenia, uszkadzania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem budowy, odbudowy,
utrzymania lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych;

5) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkéw rolnych;
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6) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu;

7) niszczenia tarlisk i ztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rybacka;

8) umieszczania tablic reklamowych.
2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg:
1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
2) realizacji inwestycji celu publicznego;
3) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

3. Wokét jeziora Piaseczenskiego tworzy sig¢ strefe ochronna w odleglosci 25 m od brzegu; w strefie
obowiazuje zakaz nowej zabudowy.

4. Ustala si¢ ochrong, przed przedeptywaniem, zniszczeniem lub za$mieceniem, terenéw lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL oraz terendw zieleni naturalnej, w tym terendéw poro$nietych
niska roslinnoscia naturalna, terenow zadrzewionych i zakrzaczonych oznaczonych
na rysunku planu symbolem Zn.

5. Ustala si¢ zakaz budowy inwestycji wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem:

1) inwestycji infrastruktury techniczne;j;

2) inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen przeciwpowodziowych;

4) osrodkéw wypoczynkowych;

5) pol kempingowych lub karawaningowych;
6) zalesien.

6. Obowiagzek zapewnienia swobodnego dostgpu do jeziora Piaseczenskiego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem ustug turystycznych, w tym o$rodkéw wypoczynkowych, w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod powierzchniowych i gruntowych oraz klimatu akustycznego.

8. Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig w granicach nieruchomosci.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg stanowisk archeologicznych, z wyznaczonych na rysunku planu, do
ktorych naleza:

1) stanowisko nr 32 na obszarze AZP 45-50 - nr 1 w m. Piaseczno;
2) stanowisko nr 33 na obszarze AZP 45-50 - nr 2 w m. Piaseczno.
2. Dla strefy archeologicznej uwzglednia si¢ wymagania przepiséw odrgbnych odnosnie ochrony zabytkéw.

3. Wszelkie ziemne prace budowlane w obrebie stanowiska wymagaja prowadzenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KDX, KX wyznacza si¢ jako inwestycje celu
publicznego.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3. Ustala si¢ zakaz grodzenia wéd powierzchniowych $roédladowych oraz obowigzek zachowania pasa
technologicznego o szerokosci nie mniejszej niz 4 metry, chyba ze zostalo okreslone inaczej,
od terenéw wod powierzchniowych, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
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§ 10. Ustala sig, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy
to budowli, urzadzen technicznych i sieci:

1) elektroenergetyki;
2) zaopatrzenia w wodg;
3) kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenia wod opadowych;
5) zaopatrzenia w ciepto;
6) telekomunikacji.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
majace powigzanie z uktadem komunikacyjnym powiatowym i gminnym poza obszarem planu.

2. Uktad uzupetniajacy stanowia drogi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, drogi
wewnetrzne tworzone w ramach podziatu dziatek prywatnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW
oraz drogi piesze i pieszo - rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

3.Dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych drég wewnetrznych, poza wyznaczonymi w  planie,
na wszystkich terenach, pod warunkiem zachowania minimalne szeroko$ci 6 metrow w liniach
rozgraniczajacych.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki, na ktorej lokalizowana
jest inwestycja, nie liczac miejsca w garazu, w ilosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie nie liczac miejsca w garazu,

2) dla terenéw zabudowy letniskowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na dziatce budowlanej;

3) dla ustug turystyki - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden pokdj lub domek do wynajgcia,
w tym na dziesie¢ domkow lub 10 pokoi jedno miejsce ,,na karte”;

4)w ramach miejsc parkingowych nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe ,na karte” zgodnie

z przepisami odrebnymi, nie mniej jednak niz I miejsce na 6 miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego
symbolem UT/MN;

5) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz jedno miejsce parkingowe nie liczac miejsca W garazu oraz na
pozostale maszyny rolnicze.

§ 12. Ustalenia dotyczace podzialu terenu na dzialki.
1. Ustala sie adaptacje istniejgcych podziatéw geodezyjnych.

2. Ustala sie wydzielenie dziatek pod drogi publiczne oraz tréjkaty widocznosci tych drog w chwili budowy
tych drég lub ich przebudowy.

3. Podzial terenéw na dziatki budowlane okreslony zostat w ustaleniach szczegétowych odniesionych do
poszczegdlnych terendw.

4. Parametry dziatek okreslone w planie nie dotycza dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi, a takze podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejgcego zagospodarowania.

5. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod tereny urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zajdzie taka
potrzeba.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Nie ustala
sie innego zagospodarowania i urzadzania i uZytkowania terenéw niz obecnie do czasu jego zabudowy zgodnej
z ustaleniami planu.

Id: 72761156-D50A-4096-B4FC-438D46DBF54A. Podpisany Strona 5



Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN, w tym 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Powierzchnia: 8,79 ha.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie :

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, w tym adaptacje istniejacej zabudowy, podjazdy, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug towarzyszacych, w tym takze agroturystycznych zlokalizowanych
w parterach budynkéw lub samodzielnych budynkach stanowiacych facznie nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ramach dziatki budowlanej;

3) dopuszeza si¢ w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej realizacje budynku gospodarczego
i budynku garazowego lub jednego budynku dla wymienionych funkcji, dopuszcza sie ich taczenie
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;

4) mozliwos¢ modernizacji istniejacych budynkéw oraz zmiany funkcji budynkéw gospodarczych
na budynki mieszkalne lub ustugowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;
2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowiazujg ustalenia §9.
7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy :
1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej o min. powierzchni 700 m2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powigkszenie istniejacej dziatki sgsiedniej, dla wyznaczenia drogi wewnetrznej,
wyznaczenia terenu pod infrastrukture techniczng np. trafostacje, przepompownie $ciekéw lub podobne.

3) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 2, druga kondygnacja w poddaszu, zakaz kondygnacji
podziemnej,

b) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o nachyleniu potaci dachowych 23° — 45°, dopuszcza sie okna
dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy glowne;j,

¢) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 4,8 m npt, wysokos¢ do gtéwnej kalenicy dachu maks. 9,5 m npt.,

d) ustawienie budynku w stosunku do drogi zawsze réwnolegle, ustawienie kalenicy w stosunku
do drogi prostopadle lub rownolegle;

4) dla budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) w przypadku lokalizacji samodzielnych budynkéw, ustala si¢ obowiazek cofnigcia tego budynku min. 4
metry w stosunku do lokalizacji frontowej Sciany budynku mieszkalnego,

b) liczby kondygnacji nie ustala sie,

¢) wysokos$¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysokos¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 6,0
m npt.;

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23° —45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;
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5) dla garazy obowiazuje:

a) dopuszcza si¢ budowe garazu potgczonego z budynkiem mieszkalnym wystajacym przed budynek,
budynku samodzielnego lub potaczonego z budynkiem gospodarczym,

b) liczby kondygnacji nie ustala sie,

¢) wysokos¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysokosé budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 8,0
m npt.;

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23° — 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;.

6) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §14 ust. 4 pkt 2;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.
8. Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe :

1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowa dziatka;

2) miejsca postojowe zgodnie z §11, ust. 4.

9. Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
2) zakaz reklam.
10. Zasady obstugi inzynieryjne;j :
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekéw do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe z dachéw zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie, wody opadowe z placow utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujace Zrédta niskoemisyjne.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNr, w tym IMNr,
2MNr, 3MNr, 4MNr, S5MNr, 6MNr, 7MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.
Powierzchnia: 5,57 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ :
1) budynki mieszkalne, podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ w ramach zagospodarowania dziatki realizacje budynku gospodarczego lub/i budynku
garazowego,

3) mozliwo$¢ modernizacji istniejacych budynkéw oraz zmiana funkcji budynkéw gospodarczych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;
2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowiazujg ustalenia §9.

7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy :
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1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej o min. powierzchni 1500 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powigkszenie istniejacej dziatki sasiedniej, dla wyznaczenia drogi wewnetrznej,
wyznaczenia terenu pod infrastrukturg techniczng np. trafostacje, przepompownie $ciekéw lub podobne;

3) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:
a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 3, trzecia kondygnacja w poddaszu,

b) dach dwuspadowy lub kombinacja dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych 23° — 45°,
dopuszcza sig¢ okna dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy

glownej,
c) wysokos¢ budynku do okapu maks. 5,8 m npt, wysokos¢ do gtéwnej kalenicy dachu maks. 12,5 m npt.,

d) dopuszcza si¢ dowolno$¢ ustawienia budynku w stosunku do drogi oraz jego kalenicy dachu;
4) dla budynkéw gospodarczych obowigzuje:
a) liczby kondygnacji nie ustala sig,
b) wysokos¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysoko$¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 6,0
m npt.,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 20° do 45°;
5) dla garazy obowiazuje:
a) dopuszcza si¢ budowg garazu w budynku mieszkalnym, potgczonego z budynkiem mieszkalnym
wystajacym przed budynek, budynku samodzielnego lub potaczonego z budynkiem gospodarczym,
b) liczby kondygnacji nie ustala sig,
¢) wysokos¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysokos¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 8,0
m npt.,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23° — 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;
6) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dzialki;
7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §15 ust. 4 pkt 2;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
8. Dostepnosé¢ komunikacyjna, miejsca postojowe :
1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowa dziatka;
2) miejsca postojowe zgodnie z §11, ust. 4.
9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :
1) zakaz realizacji ogrodzen, od strony drdg i ciaggéw pieszych, z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) zakaz reklam.
10. Zasady obstugi inZynieryjnej :
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe z dachéw zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie, wody opadowe z placéw utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujace zrodta niskoemisyjne.
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§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ML, w tym IML, 2ML,
3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML - ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy rekreacyjnej. Powierzchnia:
5,5 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie¢ :

1) budynki rekreacji indywidualnej, w tym adaptacj¢ istniejacej zabudowy, altany, podjazdy, sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie w ramach zagospodarowania dzialki realizacj¢ budynku gospodarczego lub/i budynku
garazowego,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazujg linie zabudowy pokazane na rysunku planu;
2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4, Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowiazujg ustalenia §9.
7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy:

1) akceptuje sie istniejace podzialy geodezyjne, na dziatkach wyznaczonych w bezposrednim sgsiedztwie
jeziora zakaz zabudowy i innego zagospodarowania niz zielen naturalna w odleglosci 25 m od brzegu
jeziora (jak zaznaczono na rysunku planu);

2) dopuszcza sie wydzielenie nowej dziatki budowalnej o min. powierzchni 800 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni, jezeli bgdzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powigkszenie istniejacej dziatki sgsiedniej, dla wyznaczenia drogi wewnetrznej,
wyznaczenia terenu pod infrastrukturg techniczng np. trafostacje, przepompownie sciek6w lub podobne;

4) dla budynk6w rekreacji indywidualnej obowigzuje:

a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 2, druga kondygnacja w poddaszu, zakaz kondygnacji
podziemne;j,

b) dach dwuspadowy lub kombinacja dachu dwuspadowego o nachyleniu pofaci 23° — 45°, dopuszcza si¢
okna dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy gtéwnej,

¢) wysokos¢ budynku do okapu maks. 3,8 m npt, wysokos¢ do gtéwnej kalenicy dachu maks. 7,5 m npt.,

d) ustawienie budynku w stosunku do drogi zawsze réwnolegle, ustawienie kalenicy w stosunku
do drogi prostopadle lub rownolegle;

5) dla budynkow gospodarczych obowigzuje:

a) w przypadku lokalizacji samodzielnych budynkéw, ustala si¢ obowiazek cofnigcia tego budynku min. 4
metry w stosunku do lokalizacji frontowej $ciany budynku rekreacji indywidualnej,

b) liczby kondygnacji nie ustala sig,

¢) wysokos¢ budynku do okapu maks. 2,5 m npt., wysoko$¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 4,5
m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23° —45°, dopuszcza si¢ dach pfaski;
6) dla garazy obowiazuje:

a) dopuszcza sie budowe garazu polaczonego z budynkiem letniskowym wystajacym przed budynek jako
budynku samodzielnego lub potaczonego z budynkiem gospodarczym,
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b) liczby kondygnacji nie ustala sie,

¢) wysokos¢ budynku do okapu maks. 2,5 m npt., wysokos¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 4,5
m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23° — 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 10%;

8) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §16 ust.4 pkt 2;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe :

1) bezposredni dostgp do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowg dziatka;

2) miejsca postojowe zgodnie z §11, ust. 4.

9. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) zakaz stawiania reklam.
10. Zasady obslugi inzynieryjnej :

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe z dachéw zagospodarowaé we wlasnym zakresie, wody opadowe z placéw utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) ogrzewanie budynkow wiasne wykorzystujace zrodta niskoemisyjne.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami UT/MN - teren ustug
turystycznych taczonych z funkcjg mieszkaniows. Powierzchnia: 2,50 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ :

1) pensjonat z mieszkaniem dla wilasciciela lub zarzadcy, podjazdy, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

2) ilo$¢ jednoczesnych uzytkownikéw dla jednego pensjonatu maks. 60 osob;

3) dopuszcza si¢ w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej realizacj¢ budynku gospodarczego lub/i
budynku garazowego;

4) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii;

5) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy maks. 30 m2.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;

2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Na terenie oznaczonym symbolem UT/MN
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 32 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 1 w m. Piaseczno) — osadnictwo i
$lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza, okres I111. Obowiazujg ustalenia §8.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zakaz reklam, dopuszcza
sie szyld z nazwg i rodzajem prowadzonej ustugi o pow. maks. 2,0 m?.

7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy :
1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowalnej o min. powierzchni 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowalnej o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powigkszenie istniejacej dziatki sasiedniej, dla wyznaczenia drogi wewnetrznej,
wyznaczenia terenu pod infrastrukture techniczng np. trafostacje, przepompownie sciekéw lub podobne;

3) dla budynkéw pensjonatowych obowiazuje:
a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 3, trzecia kondygnacja w poddaszu,

b) dach dwuspadowy lub kombinacja dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych 23° — 45°,
dopuszcza si¢ okna dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy

gléwnej,
¢) wysokosé¢ budynku do okapu maks. 6,8 m npt, wysokos¢ do gtéwnej kalenicy dachu maks. 12,0 m npt.,

d) ustawienie budynku w stosunku do drogi jedna $ciana zawsze rdwnolegle, ustawienie kalenicy
w stosunku do drogi prostopadle lub rownolegle;

4) dla budynkow gospodarczych obowiazuje:
a) liczby kondygnacji nie ustala sig,
b) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 3,5 m npt., wysoko$¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 6,0
m npt.;
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23° — 45°, dopuszcza si¢ dach plaski;
5) dla garazy obowigzuje:

a) dopuszcza si¢ budowe garazu potaczonego z budynkiem letniskowym wystajacym przed budynek jako
budynku samodzielnego lub potaczonego z budynkiem gospodarczym,

b) liczby kondygnacji nie ustala sig,

¢) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 3,5 m npt., wysokos¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 6,0
m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23° —45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

6) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §17, ust. 4,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,6 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.
8. Dostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe :

1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowa dziatka;

2) miejsca postojowe zgodnie z §11, ust. 4.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy : Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

10. Zasady obsltugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe z dachow zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie, wody opadowe z placow utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie budynkow wiasne wykorzystujace zrodta niskoemisyjne.
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§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
Powierzchnia: 0,01 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ : Teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej
— przepompownia sciekow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: Nie dotyczy.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy :
1) adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektéw urzadzen technicznych;

2)dopuszcza  si¢  modernizacj¢  istniejacych  obiektéw  urzadzen  technicznych,  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Dostepnosé¢ komunikacyjna, miejsca postojowe : Bezposredni dostgp do terenu z drogi graniczacej z
przedmiotowg dziatkg.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy : Zakaz sytuowania obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZL, w tym; w tym 1ZL, 2ZL, 37L,
471, 571, 6ZL, 771, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL - ustala si¢ przeznaczenie lasy. Powierzchnia: 6,28 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sie :
1) realizacj¢ ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych;

2) miejsc postoju wyposazonych w miejsce do siedzenia, stét, kosz na $mieci, ewentualnie stojaki rowerowe
oraz tablice informacyjne dot. §rodowiska naturalnego lasu.

3.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Obowigzuje gospodarowanie oparte
o przepisy odrebne dot. gospodarki lesne;j.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu :
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) tereny oznaczone symbolem 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL i cz¢$¢ 1ZL stanowig tereny o
wysokich walorach ekologicznych wskazanych do ochrony;

3) ochrona stanowisk zwierzat objetych ochrong gatunkowa;
4) ochrona stanowisk roslin objetych ochrong gatunkowa.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury : Na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 3ZL i 2ZL znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50
(nr 2 w m. Piaseczno) — osadnictwo i $lad osadnictwa z okresu wczesnego S$redniowiecza, okres III.

Obowigzuja ustalenia §8.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych : Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy : Zakaz zabudowy z wyjatkiem
budynkdéw i budowli niezbednych dla gospodarki lesne;.

8. Dostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe : Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi
graniczace z terenami lesnymi, zakaz budowy parkingow.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy : Zakaz zabudowy oraz umieszczania reklam.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
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§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem — Zn, w tym: 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn,
6Zn, 7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn, 14Zn, 15Zn, 16Zn, 17Zn, 18Zn, 19Zn, 20Zn, 21Zn, 227Zn, 23Zn,
24Zn, 257n - ustala si¢ teren zieleni naturalnej. Powierzchnia: 9,21 ha

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1. ustala sie:
1) dla terenu 1.Zn — 22.Zn — teren zieleni naturalnej z utrzymaniem istniejacej zabudowy;

2)dla terenu 23.Zn-25.Zn — teren zieleni naturalnej okresowo podmokty, zakaz wszelkiej zabudowy,
z wykluczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) ochrona stanowisk zwierzat objetych ochrona gatunkowa;

3) ochrona stanowisk roslin objetych ochrong gatunkows;

4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury: Na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1Zn znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w
m. Piaseczno) — osadnictwo i $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza, okres III. Obowigzuja

ustalenia §8.
6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zakaz lokalizacji reklam.
7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) zakaz nowej zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) adaptacja istniejacych budynkow;
3) obowiazuje dostep do jeziora zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe: Zakaz budowy parking6ow.
9. Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zakaz umieszczania reklam.
10. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — R - teren rolniczy. Powierzchnia: 1,36 ha.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami prawa.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw : Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem R znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) —
osadnictwo i §lad osadnictwa z okresu wezesnego sredniowiecza, okres III. Obowigzuja ustalenia §8.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych : Nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy :

1) dopuszcza si¢ budowe siedliska rolniczego, w tym budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych
zgodnie z prowadzona produkcja rolng oraz sieci, urzgdzenia i budowli dotyczgcych infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sig¢ ich

modernizacje;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowg siedliskowg, o ktérej mowa w pkt. 1
o min. powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni niezb¢dnej dla przeznaczenia terenu pod

powiekszenie istniejacej sgsiedniej dziatki, wyznaczenia drogi wewngtrznej, wyznaczenia terenu pod
infrastrukture techniczng np. trafostacjg, przepompownie sciekéw lub podobne.
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4) dopuszcza si¢ budowg tranzytowych sieci, urzadzefi i budowli infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sig lokalizacje drég wewnetrznych, stuzacych do obstugi gospodarstwa;
6) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego — maks, do gzymsu lub okapu - 4,2 m npt., do kalenicy dachu - 8,5 m
npt., budynek do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza sie jedng
kondygnacje podziemng, dach dwuspadowy lub jego kombinacja,

b) wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego — maks, do gzymsu - 4,5 m npt,
do kalenicy dachu - 10,5 m npt., dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemng, dach dwuspadowy, lub
jego kombinacja, dla budynku szerokosci powyzej 12,0 m rodzaju dachu nie ustala sie.

c¢) wysoko$¢ budowli maks.15,0 m npt.,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40% w stosunku do dziatki budowlanej wyznaczonej pod
zabudowe zagrodowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) powierzchnia zabudowy maks.40% w stosunku do powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 do 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

7. Dostepno$é komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi graniczace z przedmiotowq dziatka;
2) miejsca postojowe dla zabudowy siedliskowej zgodnie z §11, ust. 4.

8. Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy : Nie dotyczy.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej :
1) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzanie wod opadowych we wtasnym zakresie, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — WS, ustala si¢ przeznaczenie - wody
powierzchniowe $rédlgdowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1. ustala sie:
1) cz¢$¢ jeziora Piaseczenskiego objeta granicami planu, oznaczona na rysunku planu symbolem 1WS;
2) cieki wodne, rowy melioracyjne podstawowe i szczegdtowe, oznaczone na rysunku planu symbolem 2WS;

3) stawy, oznaczone na rysunku planu symbolem 3WS.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Jezioro Piaseczenskie oraz teren przybrzezny
znajduje  si¢  w  Zespole Przyrodniczo - Krajobrazowym j. Piaseczefiskiego; obowigzuja,

na tym terenie przepisy odrgbne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie dotyczy.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu :
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) ochrona przed zanieczyszczeniem;
3) ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
4) ochrona przed zanieczyszczeniami i zarastaniem;

5) ochrona przed zasypaniem.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych : Nie dotyczy.
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7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :
1) wody w sgsiedztwie plaz wygrodzone do kapieli oraz zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ budowe pomostu/dw;
3) obowigzuje utrzymanie oraz ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem;

4)ydla ciekéw i rowoéw melioracyjnych obowigzuje pod drogami wykonanie przepustu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Dostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe: Nie dotyczy.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy : Nie dotyczy.

10. Zasady obslugi inzynieryjnej : Nie dotyczy.
§ 23. Komunikacja.
1. Ustala sie system komunikacji oparty na:

1) drogach publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD znajdujgcych si¢
w zasobach drog gminnych;

2) drogach wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
3) drogach pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX;
4) drogach pieszych i rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KX
2. Funkcje drog okreslone w tekscie planu odpowiadajg przyjetemu oznaczeniu na rysunku planu:
1) KDD drogi klasy dojazdowej. Dla drog dojazdowych obowigzuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 10,0 — 12,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,

2) KDW drogi wewnetrzne, stanowiace dojazd do poszczegoélnych dziatek rolnych i zabudowy. Dla drog
wewnetrznych obowiazuje:

a) szeroko$¢é pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0m, szeroko$¢ jezdni — min. 3,5 m
z mijankg (jak dla drég publicznych KDD wg przepiséw odrgbnych),

b) drogi wewngtrzne musza posiada¢ nawierzchni¢ o konstrukcji dostosowanej do wielkosci
prognozowanego obcigzenia oraz do warunkéw gruntowych wystgpujacych na tym terenie;

3) KDX drogi pieszo - jezdne, przeznaczone przede wszystkim dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego; do nich naleza ciggi komunikacyjne przeznaczone dla pieszych i umozliwienie dostgpu z drog
publicznych do pojedynczych dziatek budowlanych. Dla drég pieszo — jezdnych obowigzuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego min. 3,5 m, optymalna 6,0 m.,
b) jezdnia dla ruchu kotowego potaczona z ruchem pieszym;

4)w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospo-
darowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drég niz podano wyzej;

5) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, wtym takze
infrastruktury celu publicznego.

§ 24. Infrastruktura techniczna.  Ustala si¢, Zze obszar objety planem bedzie wyposazony w sieci
infrastruktury technicznej oraz niezb¢dne urzadzenia i budowle z nimi zwigzane.

1. Elektroenergetyka.

1) zaopatrzenie w energie odbywac si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;
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2) ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia napowietrznych lub
kablowych, urzadzeni i budowli zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) adaptuje si¢ istniejgce sieci elektroenergetyczne, dopuszcza sie¢ ich przebudowe;

4) urzadzenia i budowle, w tym trafostacj¢ stuzace przetwarzaniu i rozprowadzeniu energii elektrycznej moga
by¢ realizowane na catym obszarze planu, o ile to nie naruszy przepiséw odrebnych;

5) obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, oznaczona na rysunku planu.

2. Zaopatrzenie w wode.
1) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowe;j;
2) adaptuje sig istniejace sieci wodociagowe;

3) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze realizowane na obszarze opracowania
oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw — pozarowego;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci po doprowadzeniu wody do nowych terendw.
3. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, nakazuje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej réwnolegle
z realizacjg inwestycji dla wprowadzenia projektowanych w planie funkcji;

3) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania zbiornikdw bezodptywowych lub innych urzadzen indywidualnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy przepompowni Sciekow na obszarze planu, o ile to nie naruszy przepiséw
odrgbnych.
4. Odprowadzanie wéd opadowych.

1) wody opadowe z dachéw zagospodarowaé w granicach wlasnej dziatki;

2) wody opadowe z drég, chodnikéw i podjazdéw do sieci kanalizacji deszczowej lub na czas przejSciowy
jako odprowadzanie powierzchniowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) docelowo budowa sieci kanalizacji deszczowej na obszarze objetym planem.

5. Telekomunikacja.

1) telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzadzenia techniczne, budowle oraz systemy
kablowe teletechniczne i $wiattowodowe, a takze systemy kablowe teletechniczne i $wiattowodowe;

2) ustala si¢ przebudoweg, rozbudoweg istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i budowli
na obszarze objetym planem;

3) dopuszcza si¢ budowg szeroko pasmowych sieci przesylowych i swiattowodowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.
6. Zaopatrzenie w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, przy wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych,
gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazane stosowanie baterii stonecznych w granicach terendw budowlanych na uzytek wiasny.

7. Sieci infrastruktury technicznej znajdowaé si¢ moga w pasie drogowym oraz na terenach pozostatych
objetych planem o ile to nie naruszy przepisow odrgbnych. Infrastruktura techniczna dotyczy
elektroenergetyki, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacji,
dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej jezeli bedzie taka mozliwos¢.

§ 25. Gromadzenie odpadéw stalych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach
i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania.
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§ 26. Ustala si¢ stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%
dla nieruchomosci, ktérych wartosé zostata zwiekszona ustaleniami planu.

§ 27. Marszatek Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Decyzja Nr RG.I1.OG.6056-3/010 z dnia 25
stycznia 2010r. wyrazit zgode na przeznaczenie 0,5307 ha gruntéw lesnych na cele nielesnie, w tym 0,2950 ha
na terenie obreb Teodorowo, 0,0389 ha, na terenie obreb Piaseczno oraz 0,1968 ha na terenie obrgb Czerskie
Rumunki gm. Wielgie w oddziale lesnym 1Ab, 1r, 1Aa, 3h, 3c, 3g.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Traci moc Uchwata Nr XLIII/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 10 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat
lipnowski, w granicach objgtych niniejszg uchwatg (czes¢ B).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Yo bu
Halinazéﬁa

Id: 72761156-D50A-4096-B4FC-438D46DBF54A. Podpisany Strona 17



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/133/2016
Rady Gminy Wielgie

z dnia 20 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TERENY W
MIEJSCOWOSCIACH TEODOROWO, CZERSKIE RUMUNKI - PIASECZNO, RUMUNKI
TUPADELSKIE GMINA WIELGIE, POWIAT LIPNOWSKI - CZESC B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w zwiazku z art. 17 pkt 14 stwierdza si¢, ze w okresie wylozenia
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozag oddziatywania na $rodowisko
w dniach 12 lutego 2016 roku do 11 marca 2016 roku oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do 25 marca
2016 roku, nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/133/2016
Rady Gminy Wielgie

z dnia 20 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2016 r. poz. 446)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej obj¢te ustaleniami i obszarem planu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy, charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru potozonego w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie
Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, zostaly okreslone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale Rady Gminy Wielgie w sprawie
uchwalenia planu oraz w cze$ci graficznej planu, stanowiacej integralng cz¢s¢ uchwaty.

W zakresie nalezagcym do zadan wiasnych Gminy zapisano w planie nastgpujace inwestycje
infrastrukturalne:

1. Przebudowa, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

a.Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy uktad drég publicznych KDD ktére beda
przebudowywane i modernizowane w zaleznosci od potrzeb;

b.Rozbudowa istniejacego uktadu drég publicznych obejmuje budowe nowych drég klasy dojazdowej i
drég pieszo-jezdnych,

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moze odbywac si¢ z poprzez:
1. Wydatki z budzetu miasta, zgodnie z uchwatg budzetowa,

2. Finansowanie i wspoétinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in. dotacje unijne, dotacje
z funduszy krajowych, kredytow, pozyczek, innych $rodkéw zewngtrznych,

3. Udzial inwestoréw w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy

Bezposrednie przygotowanie, realizacje, koordynacj¢ i obstuge finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej prowadza wlasciwe jednostki organizacyjne w oparciu
o obowiazujace przepisy prawa. Terminy realizacji poszczeg6lnych zadan oraz ich etapowo$¢ przebiegaé
beda w zaleznosci od przyjetych zadan w budzecie gminy Wielgie.
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEIMUJACY TERENY W MIEISCOWOSCIACH
TEODOROWO, CZERSKIE RUMUNKI - PIASECZNO, RUMUNKI TUPADELSKIE, GMINA WIELGIE,

POWIAT LIPNOWSKI - CZESC B
Zalacznik Nr | do uchwaly Nr XXIV/133/2016 Rady Gminy Wielgic z dnia 20 lipca 2016 r.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki — Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski — cz¢$¢ B

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XXXVIII/313/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 30 marca 2014 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki — Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski — cz¢$¢ B.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 48,42 ha znajduje si¢ w centralnej czgsci
gminy Wielgie nad jeziorem Ortowskim (Piaseczefiskim), na terenie trzech obrgbéw geodezyjnych:
Teodorowo, Czerskie Rumunki, Piaseczno.

W wyniku realizacji ww. uchwaty w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego okre§laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady
obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, zasady wynikajace z
uwarunkowan kulturowych i przyrodniczych oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
techniczne;.

I. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania terendéw
i parametréw ksztaltowania zabudowy, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz
rozporzadzen wykonawczych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania nos$nikow
reklamowych i tablic informacyjnych, a takze ogrodzen, urzadzen technicznych i budowli;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a)zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b)obowiazku ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi

c)obligatoryjnosci ochrony terenéw laséw i zieleni naturalnej wskazanych na rysunku planu,

d)zapiséw ochronnych dla terenéw wéd powierzchniowych $rodladowych,

e)zakazu regulacji stosunkéw wodnych,

f)zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych,

g)klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) wymaganiaochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej poprzez:

a)wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej,

b)z uwagi na brak obiektéw zabytkowych, obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, dobr
kultury wspotczesnej, nie ustala si¢ zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska, zasad lokalizacji i form ogrodzen oraz

Id: 72761156-D50A-4096-B4FC-438D46DBF54A. Podpisany Strona |



ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw budowlanych,
wykorzystanie terenéw rozwojowych gminy, maksymalne wykorzystanie przestrzeni poprzez kontynuacj¢
istniejgcej zabudowy;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajacymi terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego, kontynuacje
dotychczasowych funkcji terenéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panhstwa poprzez ustalenia dotyczace zabezpieczenia
przeciwpozarowego, drég publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury, wysokosci obiektéw budowlanych i
budowli;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenéw przeznaczonych pod
drogi publiczne, ciagi piesze, rowerowe i drogi pieszo-jezdne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
zasad ich realizacji;

11)z apewnienie udziatu spoleczevnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie informacji na
BIP Urzedu Gminy Wielgie, ogtoszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu go do publicznego wgladu,

b)mozliwosci skiadania wnioskéw i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym
na adres urzgdu gminy,

c)mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez zastosowanie —sig
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 353) przeprowadzajac strategicznag ocen¢ oddzialywania na sSrodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociaggowej zapewniajacej odpowiednia ilos¢ i jako$¢ wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

2.Ustalajac  przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Wojt Gminy Wielgie wazyl interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowatl sie
do zgtoszonych wnioskéw i uwag. Uwzglednil aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wynikajace
z przygotowanych materialéw wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym

do sktadania wnioskéw wplynglo 7 pism organéw administracji oraz 24 wnioski od 0séb fizycznych, ktore
po uprzednim rozpatrzeniu przez Wdéjta Gminy zostaty w catosci uwzglednione.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 13 listopada do 11 grudnia
2015 r. W terminie przewidzianym do skladania uwag, w okresie wylozenia do publicznego wgladu nie
wplyneta zadna uwaga.

W zwiazku z zaistnieniem w obrocie prawnym rozstrzygnigecia Wojewody Kujawsko - Pomorskiego
dotyczacego zasad sporzadzania miejscowych planéw, zasadnym bylo wprowadzenie zmian do projektu
planu miejscowego i ponowienie procedury planistyczne;j.

Z uwagi na powyzsze projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6
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maja do 6 czerwca 2016 r. W wyznaczonym powtdrnie terminie przewidzianym do sktadania uwag nie
wptyneta zadna uwaga.

3.Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczeg6lnosci:

l)projektowane ~ struktury —przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny oraz
o projektowane drogi wewnegtrzne i ciagi pieszo-jezdne uzupetniajace istniejacy uktad drogowy;

2)uwzgledniono przebieg istniejagcych tras komunikacyjnych, wyznaczono nowe tereny budowlane
wzdtuz gtéwnych drég publicznych umozliwiajac maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego $rodka transportu;

3)zapewniono rozwiazania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego dla terendéw drég publicznych $ciezek rowerowych,
chodnikéw, ciggdéw pieszo-jezdnych,

4)obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu obejmuje obszar, gdzie przewazaja tereny lesne
oraz tereny rekreacyjne z zabudowa letniskowa. W czesci centralnej zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna.  Istniejaca  zabudowa  letniskowa  skupiona  jest  gléwnie
w okolicy linii brzegowej jeziora Piaseczenskiego (Ortowskiego), stad projekt przewiduje uzupetnienie i
uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno- przestrzenne;j.

II. Zgodno§¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielgie

W poprzedniej kadencji Rady Gminy Wielgie dokonana zostata aktualizacja zapisow Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie, przyjeta uchwatg nr
XL1/338/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. Z uwagi na powyzsze nie zachodza przestanki, by dokonywac
analiz dotyczacych oceny aktualnosci studium na danym etapie trwania nowej kadencji Rady Gminy.

Projektowane zagospodarowanie terenu objgtego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie”. Obszar planu
znajduje sie¢ w strefie MNr/Tw — rekreacyjno-osadniczej, w ktérej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowo —
rekreacyjna, zabudowe rekreacji indywidualnej i wypoczynkows; zagospodarowanie terenu o charakterze
sportowym, rekreacyjnym, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng rezydencjalng na
dziatkach o duzych powierzchniach. Na terenach strefy wprowadza si¢ ograniczenie stosowania nawozow
sztucznych i $rodkéw ochrony roslin na terenach uzytkowanych rolniczo, ochrona gruntéw le$nych.

Teren objety analizg objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr XLII1/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 10 wrzesnia 2010 r. Jednakze z uwagi
na duzg ilo$é wptywajacych do gminy wnioskéw wiascicieli gruntéw objetych planem Rada Gminy Wielgie
przystapita do zmiany tego planu - Uchwaty Nr XXXVII/313/2014
z dnia 20 marca 2014 r. Wnioski mieszkancow dotyczyly gtéwnie zmiany przeznaczenia na zabudowe
letniskowa, mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacyjng oraz zmiany przebiegu projektowanych drog.

[11. Odniesienie ustalef planu do opracowanej analizy przedprojektowej do projektu planu

Wszystkie tereny objete planem sg w przewazajacej czesci uzytkowane rolniczo. Sg to grunty IV
i V kl. Ze wzgledu na bardzo duza atrakcyjnos¢, wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, bardzo
korzystne warunki do wypoczynku i rekreacji, stosunkowo dobrg dostgpnos¢ komunikacyjng analizowany
teren coraz czesciej znajduje si¢ w kregu zainteresowania inwestoréw, planujacych przeksztatcenie terenow
dotychczas w wiekszosci uzytkowanych rolniczo pod zabudoweg, gléwnie budownictwo rekreacyjne i
mieszkaniowe.

Najkorzystniejszag forma zagospodarowania terenu w kontekscie planowanej zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowej jest zabudowa wolnostojaca na mozliwie duzych dziatkach, w otoczeniu zieleni i z wysokim
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Wielkosci dzialek powinny pozwoli¢ na racjonalne
wykonanie podziatéw wtérnych i na zrealizowanie bogatego programu zieleni w otoczeniu budynkéw.

Analizy chtonnosci terenu wykazuja niewielki obszar przeznaczony pod zabudowg, jednakze
zmniejszenie ilosci terendw przeznaczonych w obowigzujgcym planie z 45 % do 6 %, tak jak wynika to z
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chtonnosci terenu, wigzatoby si¢ z wyplata odszkodowan dla wiascicieli gruntéw objetych zmiana
przeznaczenia oraz ignorancj¢ ztozonych wnioskéw mieszkancow.

[V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu stuzy okresleniu potencjalnych dochodéw
i wptywoéw z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy
finansowej wskazuja, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie
spowoduje wzrost wpltywoéw do budzetu gminy.

Realizacja nowej zabudowy na terenie objetym planem jest ekonomiczna z punktu widzenia budzetu
Gminy Wielgie, z uwagi na fakt wykorzystania juz istniejacej infrastruktury technicznej.
Na tym terenie odnotowano przyrost liczby stalych, zameldowanych mieszkancow. Nalezy jednak pamietaé,
iz dalszy rozwdj tych jednostek jest uzaleznionych od nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla
mieszkancoéw jak i pod zabudowe funkcji rekreacyjno - turystycznej. Ponadto zmiana MPZP w przyjetych
jej granicach przyczyni si¢ do zmniejszenia kosztow realizacji ztozen obowigzujacego planu, z uwagi na
mniejszg ilo$¢ drég dojazdowych, a co si¢ z tym wiaze zmniejszenie kosztow inwestycji budowy drég i
sieci infrastruktury techniczne;j.

Z przeprowadzonej analizy wydatkéw i wplywéw ukazanych w prognozie finansowej wynika,
iz realizacja planu przyniesie zysk ekonomiczny, gdyz w okresie 10 — letnim zyski beda wyzsze niz koszty i
wynosi¢ bgde nieco ponad 100 tys. zt. Dochody do budzetu miasta pochodzi¢ beda gtownie z podatkéw od
nieruchomosci oraz z optat planistycznych.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, rzeczywiste wartosci wydatkéw i wptywow do budzetu gminy
moga odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Przewodniczacy Rady Gminy
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