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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie ekofizjograficzne do migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ obligatoryjnie na mocy z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska (Dziennik Ustaw Nr 62, poz. 627 z
poznigjszymi zmianami). Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat
w dniu 9 wrzesnia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrzesnia 2002 r.), w ktérym zostaty okreslone
rodzaje i zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany sporzadza sSi¢ opracowanie

ekofizjograficzne podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES| METODA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla
trzech terendbw potozonych na terenie gminy Wielgie (powiat lipnowski, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie). Dla tych terenébw zostanie wykonany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a procedurg opracowania rozpoczgta Uchwata Nr
XXXI11/192/2005 Rady Gminy Wielgie z dnia 20 grudnia 2005 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki — Piaseczno i Rumunki Tupadelskie.

Wymienione tereny wytypowane zostaly do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielgie, ktore zostato przyjete Uchwata Nr 111/26/2002 Rady Gminy
Wielgie z dnia 30 grudnia 2002 r.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacja charakteryzujaca poszczegolne
elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego na obszarze objetym planem i w jego
otoczeniu, w ich wzajemnym powiazaniu. Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac
planistycznych, w celu:

dostosowania funkgcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do

uwarunkowan przyrodniczych,

zapewnienia trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych,

zapewnieniawarunkOw odnawialnosci zasobow przyrodniczych,

eliminowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko

i zdrowie ludzi.



Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

charakterystyke i diagnozg¢ stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

wstgpna prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktoére moze powodowad
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,

okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatnosci
do uzytkowania i zagospodarowania,

okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow.

Integralna czgscia opracowania ekofizjograficznego s cztery zataczniki graficzne. Dla
kazdego z trzech analizowanych terendéw zostata wykonana mapa sporzadzona na podkiadzie
mapy Sytuacyjno-wysokosciowe] w skali 1:1000. Na potrzeby opracowania zostaly
wydrukowane w skali 1:2000 (zataczniki graficzne nr 1, 2 i 3). Zawieraja one kartograficzny
obraz uwarunkowan ekofizjograficznych terendbw objetych opracowaniem i ich najblizszego
otoczenia, w zakresie przestrzennym wykazujacym zwiazki z przedmiotem opracowania oraz
wnioski do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
zataczono rowniez mape w skali 1:50000 obrazujaca potozenie przedmiotowych terendw na
tle gminy (zatacznik graficzny nr 4).

3. WYKORZYSTANE MATERIALY
Do sporzadzenia niniejszego opracowania ekofizjograficznego posuzyly dostepne
prace dokumentacyjne, analityczne i studialne oraz opracowania kartograficzne dotyczace
problematyki $rodowiska przyrodniczego lub jego poszczegdlnych komponentéw, srodowiska
kulturowego a takze problematyki sozologicznej. Wykorzystano takze opracowania
niepublikowane i materiaty wtasne, w tym zebrane podczas kilku wizji terenowych. Sposrod
wykorzystanych dokumentow i opracowan, w szczegolnosci wymienic¢ nalezy:
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie,
Wojt Gminy Wielgie, Wioctawek 2001-2002 r., przyjete Uchwata Nr 111/26/2002
Rady Gminy Wielgie z dnia 30 grudnia 2002 r.
- Program ochrony srodowiska i Plan gospodarki odpadami gminy Wielgie na lata
2004-2007 z perspektywa na lata 2008-2011, Wojt gminy Wielgie, kwiecien-maj 2004
r., przyjete Uchwata Nr XV11/94/2004 Rady Gminy Wielgie z dnia 28 czerwca 2004

r,



Program rozwoju gospodarczego gminy Wielgie do roku 2014, Stowarzyszenie
Rozwoju Wsi ,,Doradca’, Minikowo - Wielgie 2003, przyjety Uchwata Nr 1X/51/2003
Rady Gminy Wielgie z dnia 16 pazdziernika 2003 r.,

Fizjografia szczegbtowa wsi Wielgie, Oddziat Wojewddzki Polskiego Towarzystwa
Ekonomicznego we Wioctawku, Wioctawek maj 1987 r.,

Inwentaryzacja zt6z surowcéw mineralnych z uwzglednieniem elementéw ochrony
srodowiska na terenie gminy Wielgie, zaktad Ustug Geologicznych ,,GEO-WIERT”
S.C., Kielce 1994-1996,

Uchwata Nr XXV/126/93 Rady Gminy Wielgie z dnia 7 lipca 1993 roku w sprawie:
utworzenia na terenie gminy zespolu przyrodniczo-kraobrazowego ,Jezioro
Piaseczenskie” zmieniona Uchwata Nr XXV1/132/93 Rady Gminy Wielgie z dnia 18
sierpnia 1993 roku (nie ogtoszone),

Rozporzadzenie Nr 64/2006 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 1 czerwca
2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Wielgie (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 73, poz. 1235),

Kacki Z., Rezerwaty i pomniki przyrody oraz inne obszary chronione Kujaw
Wschodnich i Ziemi Dobrzynskiej, Apro,

Srodowisko przyrodnicze w wojewodztwie wioctawskim, WTN, Wioctawek 1997 .,
Raporty o stanie $srodowiska wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, WIOS Bydgoszcz, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004,
2005r.,

Raport o danie przyrody wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, stan na dzien 30
kwietnia 2004 r., Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewddzki, Wojewddzki Konserwator
Przyrody, Bydgoszcz 2004,

Przyroda Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Kujawsko-Pomorski  Urzad
Wojewddzki, Wojewddzki Konserwator Przyrody, Bydgoszcz, 2001 r.,

Marszelewski W., Burak Sz., Solarczyk A., Jeziora wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, Kujawsko-Pomorski  Urzad Wojewddzki, Wydziat Ochrony
Srodowiska, Bydgoszcz 2000,

Warunki przyrodnicze produkcji rolnej w wojewodztwie wioctawskim, IUNG Putawy,
1989r.,

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000,

Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1980.



4. CHARAKTERYSTYKA | DIAGNOZA STANU ORAZ
FUNK CJONOWANIA SRODOWISKA

4.1 Polozenie i zagospodar owanie terenu

Opracowaniem objeto trzy réznel wielkosci tereny potozone na terenie gminy
Wielgie. Nalezy zaznaczy¢, ze opracowaniem ekofizjograficznym objeto tereny wigksze niz
przyjete w uchwale Nr X XX11/192/2005 Rady Gminy Wielgie z dnia 20 grudnia 2005 roku w
Sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analiza objeto rowniez tereny przylegte zwartym pasem do terendw objetych uchwata o
szerokosci okoto 60 m. L.aczna powierzchnia wszystkich terendw objetych analiza wynosi
okoto 140 ha.

Teren potozony w miegjscowosci Teodorowo, oznaczony umownie jako teren ,,A”,
potozony jest na potudnie od Jeziora Ortowskiego (Piaseczenskiego). Granice terenu zostaty
wyznaczone na zataczniku graficznym nr 1 do w/w uchwaty Rady Gminy Wielgie.

Potozony jest w srodkowej czgsci gminy, okoto 2 km na potnoc od wsi gminnej
Wielgie. Obejmuje teren o roznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, w wigkszosci
uzytki rolne i tereny lesne. Czes¢ stanowia nieuzytki rolnicze. Powierzchnia terenu ,A”
wynosi okoto 52 ha. Obszar jest wydtuzony réwnoleznikowo. Maksymalna diugosé¢ na
kierunku wschéd-zachdd wynosi okoto 1400 m, a maksymalna szerokos¢ na kierunku potnoc-
potudnie wynosi okoto 800 m. Granice obszaru sa czgsciowo opisywalne i widoczne w
fizjonomii terenu. Granice poOtnocna stanowi linia brzegowa Jeziora Orfowskiego, granice
zachodnia stanowi w wigkszosci granica lasu. Granice potudniowa i wschodnia 3 w

wigkszosci mato czytelne w terenie.

Teren potozony w miejscowosciach Czerskie Rumunki i Piaseczno, oznaczony
umownie jako teren ,B”, potozony jest na potudniowy-zachdd i zachéd od Jeziora
Ortowskiego (Piaseczenskiego). Granice terenu zostaly wyznaczone na zataczniku
graficznym nr 2 do w/w uchwaty Rady Gminy Wielgie.

Potozony jest w $rodkowej czesci gminy, okoto 3 km na potnoc od wsi gminnej
Wielgie i sasiaduje bezposrednio od pétnocnego-zachodu z terenem ,A”. Obejmuje obszar w
wigkszosci uzytkowany rolniczo, gtdwnie jako uzytki rolne. Znaczny areat stanowia trwate
uzytki zielone oraz nieuzytki. W czesci potnocnej wystepuje enklawa lasow. Powierzchnia
terenu ,,B” wynosi okoto 43 ha. Obszar jest wydtuzony potudnikowo. Maksymalna dtugosé



na kierunku potnoc-potudnie wynosi okoto 1050 m, a maksymalna szerokos¢ na kierunku
wschod-zachdd wynosi okoto 750 m. Granice obszaru s czgsciowo opisywalne i widoczne w
fizjonomii terenu. Granice wschodnia stanowi linia brzegowa Jeziora Ortowskiego, granice
p6tnocna droga gminna Czarne-Piaseczno-Ortowo. Granice potudniowa i zachodnia sa w

wigkszosci mato czytelne w terenie.

Teren potozony w migjscowosciach Rumunki Tupadelskie i Bedzen, oznaczony
umownie jako teren ,C”, potozony jest na potudnie od niewielkiego jeziorka Bedzen.
Granice terenu zostaly wyznaczone na zataczniku graficznym nr 3 do w/w uchwaty Rady
Gminy Wielgie. Potozony jest we wschodnigj czgsci gminy, okoto 4,5 km na wschéd od wsi
gminnegj Wielgie. Obejmuje obszar w przewazajacej czesci uzytkowany rolniczo, gtownie
jako uzytki rolne. Niewielkie enklawy stanowi las i zadrzewienia oraz nieuzytek rolniczy.
Powierzchnia terenu ,,C” wynosi okoto 17 ha. Obszar ma ksztalt zwarty zblizony do trapezu.
Maksymalna dtugos¢ na kierunku wschéd-zachdéd wynosi okoto 500 m, a maksymalna
szerokos¢ na kierunku pétnoc-potudnie wynosi okoto 350 m. Granice obszaru sa czesciowo
opisywalne i widoczne w fizjonomii terenu. Granicg potnocna stanowi linia brzegowa jeziora
Bedzen, a granice wschodnia i potudniowa — drogi gminne o nawierzchni gruntowsej. Granica
zachodnia to w czgsci granica lasu i wyjezdzona droga gruntowa.

W swietle fizycznogeogr aficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1988 r.) teren
objety opracowaniem lezy w obrebie makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie, w
mezoregionie Pojezierze Dobrzynskie. Cecha charakterystyczna tego obszaru jest
polodowcowa wysoczyzna morenowa, zbudowana z osadow gliniastych i piaszczystych.
Teren jest urozmaicony pod wzgledem hipsometrycznym. Liczne obnizenia o charakterze
wytopiskowym i rynnowym wypetnione s3 wodami jezior.

Zagospodarowanie i sposdb uzytkowania ziemi $§wiadcza 0 rozpoczetych na tych
terenach procesach antropogenicznych, w tym urbanizacyjnych. Na terenach dotychczas w
przewazajace] czesci uzytkowanych rolniczo zanika uprawa ziemi. Znaczna czesé gruntéw
nie jest uzytkowanarolniczo, pojawiaja si¢ obiekty budownictwa rekreacyjnego, zwlaszcza na
terenach ,A” i ,B".

Tereny objete opracowaniem odznaczaja Sie zréznicowana dostepnoscia
komunikacyjna. Najlepiej dostepny jest teren ,B”. Od pdtnocy dojazd umozliwia droga
gminna o nawierzchni bitumicznej prowadzaca z Czarnego przez Piaseczno do Orlowa
Natomiast od zachodu dojazd umozliwia droga powiatowa o nawierzchni bitumiczne] Wielgie
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— Czarne. Komunikacje wewngtrzna zapewnia droga 0 nawierzchni gruntowej prowadzaca
réwnolegle do linii brzegowej Jeziora Ortowskiego i odchodzace od nigj boczne drogi. Droga
ta taczy si¢ w potudniowej czesci obszaru z inng droga gruntowa odchodzaca od drogi
powiatowej Wielgie — Czarne. Teren oznaczony jako ,,A” jest dostepny przede wszystkim
dwoma drogami gminnymi o nawierzchni gruntowej odchodzacymi od drogi gminnej relacji
Wielgie — Ortowo (rowniez o nawierzchni gruntowej). Ponadto dojazd umozliwia
wspomniana wyzej droga gminna gruntowa odchodzaca od drogi bitumicznej Wielgie —
Czarne.

Najmnigj korzystna dost¢pnoscia odznacza si¢ teren ,,C”. Znajduje si¢ we wschodniej
czesci gminy — stabo zurbanizowanej i mato zaludnionej. Dojazd jest mozliwy droga o
nawierzchni gruntowej prowadzaca za wsi Tupadty przez Rumunki Tupadelskie do wsi
Bedzen.

Wszystkie tereny objete analiza sa w przewazajacej czesci uzytkowane rolniczo. Ze
wzgledu na bardzo duza atrakcyjnosé¢, wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, bardzo
korzystne warunki do wypoczynku i rekreacji, stosunkowo dobra dostgpnos¢ komunikacyjna
oraz niski stopien zainwestowania teren coraz czgsciel znajduje si¢ w kregu zainteresowania
inwestoréw, planujacych przeksztatcenie terenéw dotychczas w wigkszosci uzytkowanych
rolniczo pod zabudowe, gtéwnie budownictwo rekreacyjne.

Zagospodarowanie turystyczne terendw stanowi przede wszystkim gminna plaza i
kapielisko w Teodorowie (Fot. 3) na terenie ,A” oraz nieurzadzone kapielisko w Piasecznie
(Fot. 1) na terenie ,B” i dwa miejsca w Rumunkach Tupadelskich nad jeziorem Bedzen na
terenie ,C” (Fot. 15, 16).

Wszystkie trzy analizowane obszary posiadaja dostep do sieci wodociagowej i
elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w wodg odbywa si¢ z sieci gminnej. Wodociagi prowadza
wzdtuz gtdwnych drog. Czes¢ budynkow korzysta z wiasnych studni gigbinowych.

Obszar objety opracowaniem nie jest natomiast skanalizowany. Scieki gromadzone sa
przewaznie w zbiornikach wybieralnych i okresowo wywozone wozami asenizacyjnymi do
punktu zlewnego oczyszczalni. Nie jest to sytuacja optymalna, bowiem czes¢ zbiornikdw
moze by¢ nieszczelnai moze zanieczyszcza¢ wody podziemne. Czegs¢ zabudowy rekreacyjnej
nie posiada zadnych urzadzen do unieszkodliwiania sciekow. Na dziatkach rekreacyjnych na
terenach ,A” i ,,B” zngjduja si¢ jedynie suche ustepy (Fot. 10). Taki sposdb gospodarowania
nieczystosciami zagraza jakosci wod Jeziora Ortowskiego.
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Na terenach w otoczeniu jeziora Bedzen (teren ,,C’) nie ma zadnych urzadzen do
oczyszczania sciekOw. Wszystkie nieczystosci sa  zagospodarowywane w  obrgbie
znajdujacych si¢ tu gospodarstw.

Gospodarke odpadami na terenach objetych opracowaniem prowadzi si¢ w oparciu o
pojemniki wolnostojace na poszczegélnych posesjach. Na terenie plazy i kapieliska w
Teodorowie zngjduja sie ponadto pojemniki do selektywnej zbiorki odpaddw, w tym szkia i

tworzyw sztucznych.

Otoczenie obszaréw objetych opracowaniem stanowia tereny o réznym sposobie
uzytkowania. W otoczeniu terenu ,,A” znajduja Si¢ uzytki rolne (na potudnie), tereny lesne (na
wschdd i zachdd) oraz tereny tak i gruntow ornych na potudnie. Na pétnoc znajduje sie
Jezioro Ortowskie. W otoczeniu terenu ,B” znajduje si¢ Jezioro Ortowskie (od wschodu)
tereny lesne (od potudnia i zachodu) oraz tereny upraw polowych i Jezioro Czarne (od
po6tnocy). W otoczeniu terenu ,,C” znajduje si¢ jezior Bedzen (od pétnocy), tereny upraw

polowych (od zachodu i potudnia) oraz tereny rolne i kompleks lesny (od wschodu).

Nadrzegdnym dokumentem planistycznym dla terenu gminy Wielgie jest Sudium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie przyjete
Uchwata nr 111/26/2002 r. Rady Gminy Wielgie z dnia 30 grudnia 2002 r. Studium formutuje
cel gtdwny polityki przestrzennej , Ksztaltowanie struktur przestrzennych podnoszacych

konkurencyjnos¢, atrakcyjnos¢ gminy i jakos¢ zycia mieszkancOw, przy zachowaniu
rownowagi pomiedzy aktywnoscia gospodarcza, spoteczna a srodowiskiem przyrodniczym i
kulturowym”.

W zakresie srodowiska przyrodniczego i kulturowego Studium postuluje tworzenie
warunkow przestrzennych umozliwigjacych ochrong i osiagnigcie odpowiednigj jakosci
srodowiska poprzez:

- zapewnienie ochrony i eksponowanie cech srodowiska,

- utrzymanie rownowagi ekologicznej oraz utrzymanie zdolnosci ekosysteméw do

odtworzenia zasobow przyrody,

- ochrong ekosystemébw przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow

wewngtrznych i zewngtrznych,

- ksztattowanie harmonijnego krajobrazu wspétczesnego,

- ochrong obszar6w i obiektow zabytkowych.



W zakresie rozwoju mediéw infrastruktury technicznej jako czynnika powodujacego

wzrogt poziomu zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak réwniez osiagniccia

wiasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego, poprzez:

modernizacje sieci wodociagowej oraz realizacje systemOw unieszkodliwiania
sciekow,
stosowanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych,

zorganizowany system gromadzenia i utylizacji odpadow.

Ochrona i zachowanie w jak naglepszym stanie s$rodowiska przyrodniczego i

kulturowego bedzie realizowane poprzez:

uksztaltowanie spojnego przestrzennie systemu ekologicznego obejmujacego w
szczegoblnosci obszary prawnie chronione,

zachowanie wartosciowych przyrodniczo i krajobrazowo terendéw srodkowej
czesci gminy, w tym obszarow zrodliskowych, torfowiskowych, zespotow takowo-
bagiennych oraz stanowisk roslin i zwierzat chronionych,

objecie ochrong terenéw korytarzy ekologicznych,

osiagnigcie optymalnej retencyjnosci obszaru gminy,

ograniczanie sptywoéw zanieczyszczen obszarowych,

likwidacje potencjalnych zrodet zanieczyszczen,

rozbudowe systeméw kanalizacyjnych i modernizacje oczyszczalni sciekbw w
kierunku dostosowania przepustowosci do przysztych potrzeb,

ochrong zwartych kompleksdw wysokoprodukcyjnych gleb,

eliminacj¢ czynnikdw degradacji i zanieczyszczania gleb oraz naruszania
stosunkéw wodnych,

wprowadzanie zadrzewien, zaréwno szpalerowych, jak i kepowych,

zwigkszenie lesistosci obszaru gminy,

ochrone ztéz surowcow przed nadmierna i nieracjonalna eksploatacja oraz

niezwtoczna rekultywacje zt6z wyeksploatowanych.

4.2 Rzezba terenu i war unki geologiczno-gruntowe

Wszystkie trzy tereny objete opracowaniem w catosci buduja osady czwartorzedowe,

Ich miazszos¢ jest zr6znicowana i waha si¢ od kilkudziesieciu do ponad 100 m. Osady

plejstocenskie reprezentowane sa przez gliny morenowe i roznofrakcyjne piaski. Natomiast

osady holocenskie to gtownie osady organogeniczne (torfy i namuty), wypetniajace w dnach

obnizen terenowych.
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Na terenach ,A” i ,,B” osady plejstocenskie wyksztalcone sa jako glina piaszczysta,
piaski gliniaste i piaski pylaste. Osady te stanowia czg¢$¢ polodowcowe wysoczyzny
morenowej. Zostaty zakumulowane przez topniejacy ladoléd. Buduja tereny wyzej potozone
(okoto 2-5 m i wyzej ponad poziom Jeziora Ortowskiego. Na terenie ,A” osady gliniasto-
piaszczyste buduja cata wschodnia, srodkowa zachodnia czgs¢ terenu. Na terenie ,B” osady
plejstocenskie buduja czes¢ potnocna, srodkowa (wiekszos¢) i potudniowa czesci terenu. Sa
to osady pochodzenia mineralnego. Osady te ze wzgledu na dobre warunki geologiczno-
gruntowe i gteboko zalegajaca wode gruntowa nadaja si¢ do lokalizacji zabudowy.

Obnizenia terenowe buduja osady holocenskie. Sa to osady mutowe, murszowe i
torfowe. Przewazaja w potudniowej i potnocnej terenu ,A” oraz w zachodnigj i wschodnie
czesci terenu ,B”. Sa to w znacznej czesci osady pochodzenia organicznego. Osady
holocenskie buduja cata strefe przybrzezna Jeziora Ortowskiego. Ich wystgpowanie zwigzane
jest z zaawansowanymi procesami zarastania i wyptycania jeziora. Zasieg wystepowania tych
osadéw wyznacza zasieg misy jeziornej. W topografii terenu wyraznie zaznacza sie to w
zachodnigj czgsci terenu ,,A”, ktéry obecnie stanowi las na siedlisku boru bagiennego. Na
terenie ,B” teren dawnego jeziora to pas przybrzezny zawarty miedzy akwenem a droga
gruntowa — na potudnie od nieurzadzonego kapieliska. Teren ten, porosnigty w czesci lasem,
jest od pewnego czasu w znaczngj czgsci uzytkowany rekreacyjnie (Fot. 10, 11). Duze
enklawy osadéw holocenskich wystepuja takze w potudniowe czesci terenu ,,A” oraz w
srodkowej i potudniowej czesci terenu ,B”. Tereny zbudowane z osadéw holocenskich ze
wzgledu na niekorzystne warunki geotechniczne, ptytki poziom zalegania wod gruntowych i
przewaznie wysokie walory przyrodnicze (bogactwo flory i fauny) nie nadaja si¢ do
zabudowy. Mozliwe jest rekreacyjne uzytkowanie tych terendw w formie terenow
spacerowych, boisk, plaz. Mozliwa jest tu lokalizacja obiektow matej architektury typu atany
I zadaszenia.

Warto zauwazy¢, ze osady holocenskie wystepuja praktycznie ciagtym pasem wzdtuz
brzegu Jeziora Ortowskiego. Pas ten posiada zmienna szerokos¢ — od 10-20 w potnocno-
wschodnigj i potudniowej czesci terenu ,,B” do ponad 150 m w zachodniegj czesci terenu , A”.

Na terenie ,A” obszary wystepowania gruntdw holocenskich (przewaznie
organicznych) przestrzennie uktadaja si¢ w trzy pasma. Oprocz omowionego terenu przy
brzegu jeziora osady tego typu wystepuja w dwdch réwnoleznikowo przebiegajacych
obnizeniach —w srodkowej i potudniowej czgsci terenu. Obnizeniate tacza si¢ w potudniowo-
zachodnigj czesci terenu, w obrebie dawnego niewielkiego jeziora
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Na terenie ,B” obszary wystepowania gruntow holocenskich, oprécz strefy
przybrzeznej jeziora uktadaja sie rowniez w dwa rownoleznikowo przebiegajace obnizenie —
w potudniowej i srodkowej czesci. Uwage zwraca szerokie obnizenie w potnocno-srodkowe
Czesci terenu.

Obszar ,,C” potozony jest w strefie peryferyjne tzw. sandru dobrzynskiego. Budowa
geologiczna jest tu inna niz na terenach ,A” i ,B”. W zdecydowane] wigkszosci osady
wyksztatcone sa jako wodnolodowcowe piaski i zwiry akumulowane przez wody roztopowe
(tzw. sandrowe) z topniejacego ladolodu). Osady te byty eksploatowane w wyrobisku
znajdujacym sie¢ w zachodnigj czesci terenu. Osady holecenskie wystepuja tylko na zachdd od
jeziora Bedzen i stanowia czgs¢ dawnej zarosnigtej jego zatoki.

Wszystkie tereny objete opracowaniem wykazuja znaczne urozmaicenie
hipsometryczne. Mimo, iz deniwelacje nie sa znaczne i nie przekraczaja kilkunastu metréw
wysokosci wzglednej wszystkie tereny maja urozmaicona rzezbg.

Naterenie ,,A” w topografii terenu na obszarze niezalesionym wyraznie zaznaczaja Si¢
wyniesieniaw zachodniegj i wschodnigj czgsci terenu (Fot. 12). Ich kulminacje wznosza si¢ do
115,5 m n.p.m. Przewazajaca czgs¢ terenu zalega na wysokosci 110-112 m n.p.m. najnizej
potozone jest lustro wody w Jeziorze Ortowskim — 108,9 m n.p.m. Spadki terenu nie sa
znaczne, tylko w kilku miejscach siggaja 8-10%.

Na terenie ,B” najwyzej potozona jest poinocna czes¢ obszaru, ktéra wznosi si¢ w
kilku kulminacjach do 122,8 m n.p.m., a wigc prawie 14 ponad lustro wody w jeziorze.
Jednak przewazajaca czes¢ terenu znajduje si¢ na wysokosci 110-111 m n.p.m. Spadki nie sa
znaczne i rzadko przekraczaja 8%. Na uwageg zastuguje wyraznie zaznaczajaca Si¢ W
topografii terenu piaszczyste wyniesienie w potudniowej czgsci terenu, w poblizu brzegu
jeziora — za samotnym gospodarstwem. Jest to ,wyspa’ mineralna (Fot. 8) potozona w
otoczeniu osadow holocenskich. Jgj wierzchotek wznosi si¢ na wysokos¢ 113,7 m n.p.m.
Roztaczaja si¢ stamtad interesujace widoki na Jezioro Orlowskie i okoliczne tereny.
Wysokos¢ wzgledna wynosi okoto 4 m. Stoki wniesienia, poza potudniowym, sa tagodne.
Warunki geologiczno-gruntowe i wodne s3 tu korzystne do lokalizacji zabudowy.

Na terenie ,,C’ najwyzej zalega srodkowa czgs¢ obszaru — okoto 114-115 m n.p.m.
Teren generalnie obniza si¢ w kierunku pétnocnym — w strone jeziora Bedzen. Lustro wody w
akwenie zalega na wysokosci 109 m n.p.m. Deniwelacje nie przekraczaja wigc 6 m. Na
uwage zastuguje stroma i stosunkowo wysoka (okoto 3 m) skarpa nadjeziorna (Fot. 14, 15).
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Malowniczo urozmaica krajobraz nadjeziorny, lecz stanowi barier¢ w zagospodarowaniu
rekreacyjnym strefy nadbrzeznej.

Obszar objety opracowaniem jest w niewielkim stopniu przeksztalcony
antropogenicznie. Pewna ingerencje W rzezbe terenu stanowi isthigjaca zabudowa oraz
istnigjace drogi. Na terenie ,A” wystepuje zabudowa rekreacyjna w srodkowej czesci terenu
(Fot. 5), zorganizowana plaza i kapielisko (Fot. 3, 4) oraz gospodarstwo agroturystyczne (Fot.
6) i obiekt rekreacyjny w sasiedztwie plazy (Teodorowo 38). Na terenie ,B” zngduje si¢
nieurzadzone kapielisko na zachodnim brzegiem jeziora (Fot. 1) oraz obiekty budownictwa
rekreacyjnego, przewaznie altany, na brzegiem jeziora (Fot. 7, 9, 10, 11). Na terenie ,C”
znajduja si¢ dwa kapieliska. Na tym terenie znajduje si¢ dawne wyrobisko kruszywa. Teren
jednak od kilku lat nie jest eksploatowany i zarég roslinnoscia. Stanowi enklawe zieleni.
Rany krajobrazu zostaly w ten sposdb zabliznione.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi miaty rowniez miejsce gtownie podczas budowy
drog oraz ciagéw infrastrukturalnych, w tym sieci wodociagowej. Powstato kilkadziesiat
obiektow budownictwa rekreacyjnego, mieszkaniowego i zagrodowego. W pewnym stopniu
dziatania te przyczynity si¢ do przeksztalcen powierzchniowych warstw ziemi.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze budowa geologiczna, w tym warunki geologiczno-
gruntowo-wodne stanowia ograniczenie zabudowy czgsci terendw objetych opracowaniem
(zwtaszcza terenow ,A” i ,B”). Na zalaczniku graficznym pokazano przestrzenny zasieg
terendéw, na ktorych lokalizacja zabudowy jest wykluczona, badz ewentualna lokalizacje
budownictwa nalezy poprzedzi¢ badaniami geologicznymi podioza. Sa to przede wszystkim
tereny wystgpowania gruntéw organicznych, jak réwniez tereny o piytkim poziomie
zalegania wod podziemnych. W  wyniku dokonang analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych, zaréwno abiotycznych, jak i biotycznych) wrysowano proponowane
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony Jeziora Ortowskiego (tereny ,A” i ,B”) oraz

jeziora Bedzen (teren ,C”)

4.3 Gleby, war unki florystycznei faunistyczne
Tereny objete opracowaniem sa w przewazajacej czgsci uzytkowany rolniczo. Rodza)
wytworzonych gleb uwarunkowany jest budowa geologiczna i litologia osadow

powierzchniowych.
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Generalnie wszystkie trzy tereny odznaczaja Si¢ niska przydatnoscia rolnicza gruntéw.
Swiadczy o tym fakt, ze wiekszosé¢ gruntéw stanowia gleby klasy bonitacyjnej V i VI. Czesé
gruntow, gtéwnie z przyczyn ekonomicznych, jest nieuzytkowana rolniczo.

Na terenie ,A” pod wzgledem genetycznym przewazaja gleby brunatne kwasne i
wytugowane wytworzone z piaskow i zwiréw pochodzenia wodnolodowcowego. Sa to gleby
lekkie w uprawie o dobrych stosunkach powietrzno-wodnych. Maja poziom prochniczny o
niewielkiej miazszosci. Nadaja si¢ do uprawy mato wymagajacych roslin. Pod wzgledem
rolniczej przydatnosci gleb naleza do kompleksu 7. zytniego bardzo stabego i 6. zytniego
stabego. Sa to przewaznie gleby VI klasy bonitacyjnej. Zajmuja prawie cata srodkows i
wschodniag czgs$¢ terenu ,A”. Znaczna powierzchnie zajmuja czarne ziemie zdegradowane i
gleby szare. Sa to gleby wytworzone z piaskéw stabogliniastych oraz utworéw pytowych. Pod
wzgledem rolniczej przydatnosci gleb naleza do kompleksu 6. zytniego stabego i 9. zbozowo-
pastewnego stabego. Sa to przewaznie gleby V klasy bonitacyjne. Wystepuja w srodkowej
czesci terenu ,A”. Tereny nizej potozone to w wigkszosci gleby murszowo-mineralne i
murszowate. Zajmuja ptaskie obnizenia terenu, najczgscie] w sasiedztwie torfowisk i
wyksztalcity sie w warunkach nadmiernego uwilgotnienia. Pod wzglgdem rolniczej
przydatnosci gleb naleza w wigkszosci do trwatych uzytkéw zielonych stabych i bardzo
stabych, przewaznie V klasy bonitacyjnej. Nad brzegiem Jeziora Ortowskiego wystepuja
gleby torfowe VI klasy bonitacyjnej.

Na terenie ,B” pod wzgledem genetycznym przewazaja gleby bielicoziemne
wytworzone z piaskOw luznych. Poziom prochniczny ma bardzo mata miazszos¢. Gleby te
naleza w wigkszosci do 7. kompleksu zytniego bardzo stabego i do VI klasy bonitacyjnej.
Zajmuja wigkszos¢ srodkowe czesci terenu ,A”. W péinocnej i potudniowe] czesci
przewazaja gleby brunatne kwasne i wytugowane wytworzone z piaskOw stabogliniastych.
Pod wzgledem rolnicze] przydatnosci gleb naleza w wigkszosci do kompleksu 6. zytniego
stabego. Sa to przewaznie gleby VI klasy bonitacyjnej. W srodkowe czesci wystepuja
kompleksy gleb murszowo-mineralnych i murszowatych. Zajmuja ptaskie obnizenia terenu na
zachod do drogi gruntowej prowadzacej rownolegle do linii brzegowej jeziora. Pod wzglgdem
rolniczej przydatnosci gleb naleza w wigkszosci do trwatych uzytkdw zielonych stabych i
bardzo stabych, przewaznie V klasy bonitacyjnej. Nad brzegiem Jeziora Ortowskiego
nieciaglym pasem wystepuja gleby torfowe VI klasy bonitacyjnej.
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Na terenie ,C” pod wzgledem genetycznym przewazaja gleby brunatne kwasne i
wylugowane wytworzone z piaskow luznych. Pod wzgledem rolniczej przydatnosci gleb
naleza do kompleksu 7. zytniego bardzo stabego. Sa to przewaznie gleby VI klasy
bonitacyjnej. W strefie przybrzeznej jeziora Bedzen znajduja sie enklawy trwatych uzytkdw
zielonych na czarnych ziemiach zdegradowanych nalezace do kompleksu uzytkéw stabych i
bardzo stabych oraz kompleks nieuzytkow rolniczych na glebach torfowych (na zachdéd od
jeziora).

Tereny V i VI klasy bonitacyjnej nie przedstawiaja wigksze] wartosci rolniczej i z tego
wzgledu bez ograniczen formalno-prawnych moga by¢ wytaczane z uzytkowania rolniczego.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania Sa podatne na procesy erozyjne. Na
obszarach pozbawionych roslinnosci, w szczegdlnosci naterenie ,,C” oraz w srodkowej czgsci
terenu ,A” i w potudniowe] czesci terenu ,B”, wystepuje erozja wietrzna polegajaca na
wywiewaniu materii préchnicznej z gleby. Ograniczenie procesdw erozyjnych jest mozliwe
gtéwnie przez wprowadzanie réznopostaciowej zieleni. Warto zauwazy¢, ze procesy erozyjne
sa ngsilnigjsze na terenach uzytkowanych jako grunty orne. Uzytkowanie gruntow jako
trwate uzytki zielone powoduje ostabienie natezenia procesdw erozyjnych. Na terenie
opracowania nie wystepuja nasilone procesy erozji wodnej gleb.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze przecigtna rolnicza przydatnosé gleb nie stanowi
istotne] bariery dla rozwoju procesdéw urbanistycznych i zabudowy terenu.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania nie s narazone na zanieczyszczenia. Na
wszystkich trzech terenach i w ich otoczeniu, nie notuje si¢ zrOdet zanieczyszczen
przemystowych i komunikacyjnych gleb. Nie prowadzono tu jednak badan zanieczyszczenia
gleb. Mozna jednak przypuszczac, ze zawartos¢ szkodliwych substancji w glebach, w tym
metali cigzkich, nie przekracza dopuszczalnych norm.

Szata roslinna obszaru opracowania wykazuje cechy charakterystyczne dla terenéw
rolniczych potozonych w sasiedztwie kompleksow lesnych i jezior. Generalnie na obszarze
opracowania przewazaja murawy trawiaste trwatych uzytkow zielonych oraz agrocenozy pol
uprawnych. Jednak niska rolnicza przydatnos¢ gleb powoduje, ze coraz wigkszy areat
gruntOw jest wytaczany z uzytkowania rolniczego. Tereny rolne sa stopniowo sukcesywne
przeznaczane w uzytkowanie rekreacyjne. Z trwatych uzytkbw zielonych najczescie)
wystepuja pastwiska trwate V i VI klasy bonitacyjnel. Mnigj jest tak trwatych. Agrocenozy
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stanowia gtownie zboza, przede wszystkim zyto, rzadziej pszenzyto i jeczmien. Spotyka si¢
uprawy ziemniakow i kukurydzy.

Wszystkie trzy tereny sa raczej ubogie w zielen wysoka. Enklawy lesne, stanowiace
czesci sasiadujacych kompleksow lesnych wystepuja w zachodnieg] i wschodnigj czesci terenu
»A”, W potnocnej czesci terenu ,,B” i zachodniej czesci terenu ,C’. Pod wzgledem typdw
siedliskowych lasu wyraznie wyodrgbniaja si¢ lasy na siedliskach boru bagiennego i olsu
jesionowego oraz lasy na siedliskach boru swiezego i boru mieszanego swiezego.

Nadbrzezny bor bagienny i ols jesionowy to zyzne i cenne przyrodniczo siedliska
Drzewostan tworza przede wszystkim gatunki lisciaste jak: olsza szara i czarna, wierzba,
topola, brzoza, osika, jesion i grab. Drzewostan nalezy do nizszych klas wiekowych.
Przewazaja drzewa w wieku 20-40 lat. Podszyt jest bogaty, zasobne jest takze runo lesne. Ze
wzgledu na ptytko zalegajacy pierwszy poziom wod gruntowych roslinnos¢ znajduje tu
bardzo dobre warunki do egzystencji. Wystepuja tu liczne gatunki roslinnosci zielnej, ziota i
kwiaty. Sa to lasy o wysokich walorach ekologicznych. Tego typu lasy wystepuja gtownie w
poétnocno-zachodniej i pétnocno-wschodnie) czesci terenu ,A”, w potnocno-zachodnieg) i
potudniowo-zachodnigj czgsci terenu ,,B”. Niewielka enklawe lasy tego typu stanowia takze
w zachodnigj czgsci terenu ,,C”.

Ponadto na wszystkich trzech terenach wystepuja enklawy lasbw z przewaga sosny na
siedliskach boru swiezego i boru mieszanego swiezego. Drzewostan stanowi tu przewaznie
sosna w wieku okoto 30-40 lat z domieszka brzozy. Tereny lesne nie odznaczaja Si¢ wigC
wysokimi walorami ekologicznymi, lecz urozmaicaja monotonny krajobraz uzytkéw rolnych.

Na wszystkich trzech terenach wystepuja liczne zadrzewienia. Enklawy zieleni
wystepuja zaréwno przy drogach, jak i na terenach uzytkowanych rolniczo. Bogate w sktad
gatunkowy zadrzewienia wystepuja naterenach nieuzytkéw. Wystepuija tu liczne krzewy oraz
murawy trawiaste. Na terenie ,A” uwage zwraca urokliwie potozona kapliczka przydrozna
otoczona czterema swierkami.

Podstawowe znaczenie dla ochrony ekosystemu Jeziora Ortowskiego, i w mnigjszym
stopniu dla jeziora Bedzen, oprocz pasa zieleni nadbrzeznej ma roslinnos¢ wodna. Jest to
zar6wno roslinnos¢ wynurzona, jak i zanurzona. Ro$linnos¢ wynurzona tworza tu gtéwnie
turzyca brzegowa, trzcina pospolita, patka wodna i sitowie jeziorne. Pas zieleni wynurzonej
jest doskonale widoczny w strefie brzegowe). Jego szerokosc¢ jest znaczna i osiaga prawie 50
m. Tylko w czesci terenu ,,A” potozonym w rejonie kapieliska oraz na terenie ,B” w rejonie
nieurzadzonego kapieliska roslinnos¢ prawie nie wystepuje. Roslinnos¢ zanurzona tworza
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przede wszystkim ramienice, rogatek i wywitocznik ktosowy.

Nalezy podkresli¢, ze roslinnos¢ wodna odgrywa bardzo wazna role w
funkcjonowaniu ekosystemow jeziornych, zarbwno Jeziora Ortowskiego jak i jeziora Bedzen.
Jest m.in. siedliskiem ryb i innych organizméw zywych. Powstrzymuje procesy erozyjne,
chroni przed niszczeniem ptycizny przybrzezne podczas falowan. Jest réwniez naturalnym,
efektywnym, pasem ochronnym, ograniczajacym doptyw do wod jezior substancii
biogennych z terendéw zlewni bezposrednich. Jest to tym bardzigj istotne w przypadku braku
pasa ochronnego terendw zielonych od strony ladu.

Z innych elementow roslinnosci wystepuja murawy z roslinnoscia zielna na
powierzchniach nieuzytkowanych rolniczo. Wystepuje tutaj szereg miejsc z roslinnoscia
segetalng (chwasty) i ruderalna (zwtaszcza przy drogach).

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest zr6znicowany. Na terenach
uzytkowanych rolniczo jest to faunatypowa dla odkrytych terendéw padl, tak i nieuzytkw. Na
terenach podmoktych swiat zwierzat jest bardzie] bogaty i urozmaicony. Bogato sa
reprezentowane gatunki drobnej fauny: ptazy oraz gady.

Najcenniejszym terenem pod wzgledem fauny jest Jezioro Orlowskie wraz z
najblizszym otoczeniem. Akwen stanowi miegjsce bytowania rozrodu wielu gatunkéw ptakow,
w tym takze ptactwa wodnego. W literaturze stwierdzono wystgpowanie zurawia, baka,
bociana czarnego, perkoza, tyski, krzyzowki i gesi gegawy. Jezioro jest waznym akwenem
wykorzystywanym przez ptactwo podczas wiosennych i jesiennych wedrowek

Na terenach przywodnych liczne sa brodzace i drapiezniki. Bogaty jest $wiat ptazow i
owaddéw. Na obszarach juz zurbanizowanych o zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej
wystepowanie fauny jest pomijalne. Gatunkiem zwiazanym z siedzibami ludzkimi jest
powszechnie wystepujacy W krajobrazie wiejskim bocian biaty.

4.4 Warunki hydrograficzne

Obszar objety opracowaniem potozony jest w dorzeczu Wisly, w obrgbie zlewni
Chetmiczanki. Chetmiczanka wyptywa z Jeziora Orlowskiego, przeptywa przez jezioro
Czarne i ptynie w kierunku zachodnim do Jeziora Ostrowitego. Catkowita diugos¢ rzeki
wynosi 28,5 km. Zlewnia rzeki jest typowo rolnicza i z tego wzgledu na jakos¢ jej waéd
decydujacy wplyw maja zanieczyszczenia obszarowe. Rzeka prawdopodobnie jest
odbiornikiem $ciekow z licznych gospodarstw o czym s$wiadczy jej zly stan sanitarny.
Wedtug badan prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w 1996 r.
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na catym odcinku zanotowano jakos¢ wody nie odpowiadajacej normom pod wzgledem
wskaznikow bakteriologicznych. Pozaklasowe byty takze stgzenia innych wskaznikdéw np.
azotu azotynowego oraz zwiazkéw biogennych.

Tereny ,A” i ,B” sasiaduja z najwigkszym na terenie gminy Wielgie akwenem —
Jeziorem Ortowskim. Jezioro Ortowskie, zwane takze Piaseczenskim (Fot. 1), jest akwenem
gigbokim (maksymalna gtgbokos¢ wynosi 32,2 m, a srednia 9,0 m). Jest jednym z gigbszych
na Pojezierzu Dobrzynskim. Jest jeziorem odptywowym, potozone jest w zlewni
Chetmiczanki. Zasilane jest przede wszystkim wodami podziemnymi. Jezioro jest diugie i
waskie, posiada ksztait tuku. Powierzchnia jeziora wynosi 89,7 ha, a objetos¢ wody 8089,8
tys. m>. Stoki misy jeziornegj w przewazajacej czesci jeziora bardzo stromo opadaja ku
najgtcbszemu  miejscu.  Zlewnia bezposrednia charakteryzuje si¢  réznorodnoscia
zagospodarowania. Od pétnocy i potudnia jezioro otaczaja tereny lesne. Na zachdd rozciagaja
si¢ podmokie faki. Jezioro jest wykorzystywane na cele turystyczne i rekreacyjne. Nad
potudniowym brzegiem jeziora zngjduje si¢ trawiasta plaza i kapielisko, popularne w sezonie
letnim nie tylko wsréd miejscowej ludnosci. Wtadze gminne sukcesywnie sprzedaja dziatki
rekreacyjne w Teodorowie (w srodkowej czesci terenu ,,A”). Funkcjonuje tutg takze
gospodarstwo agroturystyczne (Fot. 6). Wody jeziora sa czyste (Il klasa czystosci wedtug
ostatnich badan WIOS z 1998 roku). Potwierdzaja to badania kapieliska w Teodorowie, ktére
corocznie bez zadnych zastrzezen jest dopuszczane do kapieli. W poréwnaniu z poprzednimi
badaniami z 1992 r. jakos¢ wdd nie ulegta zmianie. Wigkszos¢ badanych wskaznikdw
miescita si¢ w poziomach przyjetych dla | i Il klasy czystosci. Wskaznikami, ktore obnizyty
koncowa klasyfikacje byta ponadnormatywna zawartos¢ soli mineralnych w czasie cyrkulacji
wiosennegj oraz koncentracja fosforanbw w warstwie naddennej. Odnotowano réwniez
gwaltowny spadek zawartosci tlenu ponizej warstwy skokowsej. Fitoplankton stanowity
gtownie okrzemki. Stan sanitarny jeziora byt w najlepszej — | klasie.

Jezior Bedzen jest niewielkim akwenem. Zgmuje dno niewielkiego i plytkiego
obnizenia wytopiskowego w strefie peryferyjnej tzw. sandru dobrzynskiego. Powierzchnia
jeziora wynosi okoto 4,5 ha. Maksymalna gicbokosc¢ jeziora nie przekracza 4 m. Jezioro ma
ksztalt owalny, jego linia brzegowa jest mato urozmaicona (Fot. 14). Od strony potudniowej
wystepuje charakterystyczny wysoki brzeg. Najlepsza dostepnos¢ wystepuje od strony
wschodnigj. Znajduje si¢ tu migjsce zwyczajowo wykorzystywane do kapieli i plazowania.
Brzeg zachodni jest niski i zabagniony, a przez to praktycznie niedostgpny.

Tereny objcte opracowaniem znajduja sSi¢ poza zasiegiem czwartorzedowych
Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) wyznaczonych w celu ochrony przed
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degradacja zasobow wody pitnej. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze obszar ten, podobnie jak catej
wschodnigj czesci Pojezierza Dobrzynskiego, obejmuje trzeciorzedowy GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska”. Ze wzgledu na fakt, iz srednia gigbokos¢ ujecia wynosi 160 m
wody tego zbiornika nie s3 eksploatowane na terenie gminy Wielgie, sa jednoczesnie bardzo
dobrze izolowane przed migracja zanieczyszczen z powierzchni ziemi.

Wody gruntowe na terenach objetych opracowaniem wystepuja w dwoch poziomach.
Poziom holocenski zalega najptycej i jest uzalezniony gtéwnie od opadéw atmosferycznych.
Ze wzgledu na niska jakos¢ wody i duze wahania nie ma wigkszego znaczenia uzytkowego.

Wody plejstocenskie zwiazane sa z osadami  piaszczysto-zwirowymi  serii
migdzymorenowej. Zalegaja na gigbokosci od kilkunastu do kilkudziesigciu metréw. Jakosé
tych wod jest zdecydowanie lepsza gdyz warstwy glin morenowych tworza warswe
izolacyjna przed migracja zanieczyszczen z powierzchni ziemi. Natomiast w obrgbie den
dolin i rynien polodowcowych ze wzgledu na brak nieprzepuszczalngj warstwy izolacyjnej
pierwszy poziom plejstocenski nie jest chroniony przed migracja zanieczyszczen.

Na terenach ,A” i ,B” pierwszy poziom wod gruntowych zalega najczesciej na
gigbokosci 1-2 m ponizej powierzchni terenu. W zasiegu wystgpowania osadow
holocenskich, a wigc w obnizeniach terenowych, wody gruntowe zalegaja ptycel. Na
zalacznikach graficznych pokazano zasieg przestrzenny piytkiego wystepowania wod
gruntowych. Tereny te powinny podlega¢ ograniczeniu lokalizacji zabudowy. Wykluczona
jest zabudowa z podpiwniczeniem.

Na terenie ,C’ wody gruntowe zalegaja gteboko. Z uwagi na warunki gruntowo-
wodne nie ma tu generalnie ograniczen zwiazanych z lokalizacja zabudowy. Warunki
geologiczno-gruntowe umozliwiaja tu budowe przyzagrodowych oczyszczalni ekologicznych.

Wszystkie tereny objete opracowaniem posiadaja dostgp do wody wodociagows).
Gtowna sie¢ wodociagowa na terenie gminy Wielgie liczy 152,1 km, a dtugos¢ przytaczy
51,4 km. Mozliwosci uje¢ wody pozwalaja na zaopatrzenie w wodg praktycznie wszystkich
chetnych. Rozbudowa te sieci bedzie jednak niezbedna z uwagi na plany dotyczace
lokalizacji nowej zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej na obszarze opracowania.

Obszar opracowania nie jest natomiast skanalizowany. Oczyszczalnia komunalna
znajduje sic we wsi gminnej Wielgie. Zostata przekazana do eksploatacji we wrzesniu 2001 r.
Oczyszczalnia poprzez sie¢ kolektoréw kanalizacji sanitarnej (o ditugosci 5,6 km) obstuguje
czes¢ mieszkancoOw wsi Wielgie i Miodusy. Oczyszczalnia jest wyposazona w punkt zlewny,
co umozliwia dowozenie do nigj s$ciekbw wozami asenizacyjnymi  z posesi

nieskanalizowanych. Wedtug decyzji — pozwolenie wodno-prawne Starosty Lipnowskiego z
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dnia 9.05.2005 r. przepustowos¢ $rednia oczyszczalni wynosi 350 mi/d, przepustowosé
maksymalna 455 m®d, a maksymalna przepustowosé¢ godzinowa 30 m/h. Obiekt po
rozbudowie posiada znaczne rezerwy przepustowosci. Istnigja zatem mozliwos¢ wiaczenia
istniejace] | projektowane] zabudowy w gminny system sieci kanalizacyjnej. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 64/2006 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 1 czerwca 2006 r. w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Wielgie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego nr 73, poz. 1235) zostata wyznaczona tzw. ,aglomeracja’ obejmujaca wsie:
Wielgie, Miodusy, Nowa Wies i Teodorowo (zatacznik graficzny nr 4) o rbwnowaznej liczbie
mieszkancow (RLM) rownej 2712. Dlatego terenu podstawowym dziataniem jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnej i skierowanie wszystkich sciekw do oczyszczalni gminnej w Wielgiem.
W zasiegu tej aglomeracji znalazty si¢ tereny oznaczone jako ,A” i ,,B”. Projekt rozbudowy
sieci kanalizacyjnel na te czgsci gminy Wielgie znalazt si¢ w Kraowym Programie
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, ktory zaktada budowe kanalizacji we wszystkich
aglomeracjach o rownowazngj liczbie ludnosci od 2 do 15 tys. mieszkancow do 2015 roku.

Za gtéwne zr6dio zanieczyszczenia wod na terenie opracowania uznat nalezy sfere
gospodarki komunalnej. Obecnie na wszystkich terenach nie funkcjonuja zadne urzadzenia do
unieszkodliwiania $ciekoéw. Jedynie na terenie ,A” jeden obiekt posiada przydomowa
oczyszczalnie ekologiczna. Rowniez teren plazy i kapieliska w Teodorowie nie posiadaja
zadnych urzadzen do unieszkodliwiania sciekdw. W okresie sezonu letniego stawiane s tu
przenosne toalety. Taki stan stanowi zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych,
w tym w szczegdlnosci Jeziora Ortowskiego. Gospodarka sciekowa na terenie objetym
opracowaniem powinna zosta¢ jak najszybciej uporzadkowana. Optymalne wydaje si¢
skanalizowanie catego obszaru zgodnie z planem aglomeracji Wielgie i skierowanie $ciekdw
zbiorczym kolektorem wzdtuz drogi gminnej w kierunku wsi Wielgie.

Znacznie mniejszym zagrozeniem dla jakosci wod jest gospodarka rolna. Wokét jezior
nie prowadzi si¢ intensywnej produkcji rolnej. Znaczny areat gruntdw stanowia trwate uzytki
zielone oraz nieuzytki. Duza powierzchnia gruntdw zostala wylaczona z uzytkowania
rolniczego i jest lub bedzie w przysztosci przeznaczona na cele rekreacyjne. Czgs¢ gruntéw
rolnych jest zadrzewiona i zakrzaczona. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze na znacznych odcinkach
brzegéw Jeziora Ortowskiego i jeziora Bedzen wystepuja ,,.zielone” strefy ochronne. Stanowia

naturalng bariere powstrzymujaca migracje zanieczyszczen do waéd jezior.
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Uksztaltowanie terenu  analizowanych obszarbw  powoduje, ze odplyw
powier zchniowy i podziemny nastepuje w kierunku lokalnych baz erozyjnych. Na terenach
»A” 1 ,B" odptyw generalnie nastgpuje w kierunku Jeziora Ortowskiego, na terenie ,A” w
kierunku potnocnym, a na terenie ,,B” — w kierunku wschodnim i potudniowym. Na terenie
,C” wody generalnie sptywaja w kierunku pétnocnym — do jeziora Bedzen.

Generalnie na zadnym 2z terenbw nie ma skoncentrowanego odptywu
powierzchniowego powodujacego nasilanie procesow erozji wodnej. Osady piaszczysto-
zwirowe, ktore przewazaja na catym obszarze opracowania charakteryzuja sie bardzo
dobrymi i dobrymi warunkami infiltracyjnymi. Lokalnie na terenach ,A’ i ,B” wyst¢puja
warunki umozliwigjace tworzenie si¢ lokalnych zastoisk. W szczeg6lnosci znacznie
uwilgotnione s osady torfowe, a glebach murszowo-mineralnych i murszowatych moga
wystepowaé lokalne podmoktosci, a po intensywnych opadach wystepuja zastoiska wody.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w wyniku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej
na tereny dotychczas uzytkowane rolniczo zmianie ulegaja stosunki wodne. W szczeg6lnosci
stosunki te zostana naruszone podczas wykopow pod fundamenty budynkow oraz podczas
budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych drég. Nalezy
zwréci¢ uwage na fakt potencjalnej mozliwosci utraty droznosci nielicznych tu systeméw
melioracyjnych. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ przyptyw we wszystkich ciekach i rowach
otwartych na wszystkich trzech terenach. Konieczne jest zapewnienie odprowadzania
nadmiaru wod w szczegblnosci wdd opadowych poprzez zapewnienie mozliwosci
infiltracyjnych. Réwniez nawierzchnia drég lokalnych i dojazdowych powinna umozliwia¢
infiltracje wod.

4.5 War unki meteor ologiczne i stan zanieczyszczenia powietr za

Klimat obszaru opracowania nalezy do typu przejsciowego, charakterystycznego dla
calego Nizu Polskiego. Wedtlug podzialu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne
R.Guminskiego (1948) teren Pojezierza Dobrzynskiego, w tym teren gminy Wielgie,
potozony jest pomigdzy chtodna i o wickszych opadach dzielnica pomorska, a suchsza i
cieplgjsza dzielnica srodkowa. Srednia roczna temperatura wynosi 7,0 ° C, natomiast $rednia
roczna temperatura dla miesiecy najcieplejszych i najzimniejszych wynosi odpowiednio 17,6°
C dla lipca i 4,1° C dla lutego. Dlugoé¢ okresu wegetacyjnego, tj. ilos¢ dni z temperatura
powyzej 5°C, wynosi okoto 218 dni.
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Opady atmosferyczne nie sa wysokie i mieszcza si¢ w przedziale 500 — 550 mm w
skali roku. Nagjwicksza ilos¢ opadéw (okoto 88 mm) przypada na lipiec, ngimniejsza (okoto
22 mm) — na luty.

Przewazaja wiatry zachodnie, potudniowo-zachodnie i potudniowo-wschodnie.
Najrzadsze sa wiatry potnocne i potnocno-wschodnie. Cisze atmosferyczne wystepuja przez
okotlo 6% czasu. Najmnigjsze predkosci wiatrow wystepuja w miesiacach letnich lub
jesiennych, a najwigksze wiosna (marzec - kwiecien).

Warunki topoklimatyczne czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione 53 od wielu
czynnikéw, do ktorych przede wszystkim naleza: uksztattowanie terenu, ekspozycja zboczy,
uzytkowanie i sposob zagospodarowania terenéw oraz intensywnos¢ zabudowy. Jako
najbardziej korzystne dla zabudowy nalezy uzna¢ tereny ptaskie lub nieznacznie nachylone w
kierunku potudniowym i zachodnim zbocza.

Najbardziej korzystne warunki do lokalizacji zabudowy wystepuja na terenie ,C”
Powierzchnia terenu jest tu przewaznie ptaska. Teren jest dobrze nastoneczniony. Od strony
zachodnigj znajduje si¢ niewielki kompleks lesny, ktory jednak tylko w niewielkim stopniu
chroni teren przed silnymi wiatrami. Teren jest w wigkszosci odkryty. Nie ma tu warunkéw
korzystnych do tworzenia si¢ zastoisk mgiet, jak rowniez rzadkie sa tu inwersje temperatury.

Takze w wigkszosci korzystne warunki topoklimatyczne wystepuja na terenie ,A”.
Duze powierzchnie zajmuja tereny plaskie. Liczne obszary lesne tagodza warunki
klimatyczne. Jednak w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Orlowskiego czesto wystepuja
mgtly, zwtaszcza w okresie jesienno-zimowym. Na terenach podmoktych wystepuja czesto
lokalne zastoiska mgty oraz zalegaja masy zimnego i wilgotnego powietrza

Generalnie najmnigj korzystne warunki klimatu lokalnego wystepuja na terenie ,B”.
Dobre warunki wystepuja w potnocnej czesci terenu oraz w czesci srodkowej. Rowniez
bardzo dobre warunki z uwagi na duze nastonecznienie i gigboko zalegajace wody gruntowe
wystepuja w obrebie ,,wyspy” mineralnej (Fot. 8) w potudniowej czesci terenu.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze nie nalezy planowa¢ nowej zabudowy na terenach
obnizen terenowych i na obszarach o ptytkim poziomie wody gruntowey.

Na terenie opracowania nie wystepuja zrédla emigi zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Nie ma tu obiektéw przemystowych emitujacych zanieczyszczenia do
powietrza. Nie ma zrodet emisji odoréw. Czgs¢ zanieczyszczen pochodzi ze zrOdet
energetycznych (gtéwnie paleniska domowe) i dotyczy isthiejacej zabudowy, korzystajacej z
tradycyjnych zrodet energii. Pozadane jest stosowanie paliw wysokie jakosci, a w
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szczegoblnosci stosowanie proekologicznych zrddet energii (biomasa, drewno, kolektory

stoneczne).

4.6 War unki akustyczne

Na wszystkich trzech terenach objetym opracowaniem nie zidentyfikowano zrédet
emigji hatasu przemystowego i komunikacyjnego. Warto zaznaczyc¢, ze na zadnych drogach
na obszarze opracowania i w ngjblizszym otoczeniu nie prowadzono pomiarOw natezenia
dzwigku, jak réwniez nie wykonywano tu pomiarOw nat¢zenia ruchu komunikacyjnego.
Jednak mozna stwierdzi¢, ze nat¢zenie ruchu na drogach jest niewielkie.

Drogi gminne o nawierzchni bitumiczne] Czarne-Piaseczno-Ortowo i Wielgie-Czarne
ze wzgledu nawzglednie dobra jakos¢ nawierzchni i niewielkie natgzenie ruchu, nie stwarzaja
uciazliwosci akustycznych.

Na wszystkich terenach zaznacza si¢ zwigkszona emisja hatasu w letnim sezonie
turystycznym. Tereny nad jeziorami, a zwlaszcza obszar plazy i kapieliska w Teodorowie jest
licznie odwiedzany przez mieszkancéw gminy i okolicznych terendw oraz przez turystow.
Znaczaco wzrasta w tym okresie ruch pojazdéw na drogach dojazdowych do jeziora.
Zjawisko hatasu oraz pylenia powoduje w wigkszosci zta jakos¢ nawierzchni drog lokalnych.
Sa to drogi 0 nawierzchni gruntowej mocno zniszczone przez pojazdy.

Zjawisko to w znacznie mniegjszym stopniu wystepuje na terenie ,C” na d jeziorem
Bedzen.

Warto zwrdci¢ uwage, ze ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze Jeziora
Ortowskiego i zapewnienie dobrych warunkéw wypoczynku nalezy nie dopusci¢ do
powstania tu zadnych zrédet hatasu typu dyskoteki, parki rozrywki, itp.

4.7 Walory przyr odniczo-kraj obrazowe

Teren objety opracowaniem zngjduje si¢ poza granicami waznymi w skali kraju i
regionu w czesci w granicach korytarzy ekologicznych. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
bezposrednio na wschdd od obszaru ,,C” znajduje sie rozlegty kompleks lesny, ktéry wchodzi
w sktad ponadlokalnego ciagu ekologicznego jakim jest sandr Skrwy.

Rynna Jeziora Ortowskiego, w ktorej znajduje si¢ takze jezioro Czarne (na potnocny-
zachdd) to lokalny ciag ekologiczny faczacy tereny lesne na wschodzie z Jeziorem
Tupadelskim na potudniu i Jeziorem Ostrowite na zachodzie.
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Otoczenie Jeziora Ortowskiego (Piaseczenskiego), a wiec czesci terendéw ,A” i ,B”,
zostalo objete ochrona prawna jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy |, Jezioro
Piaseczynskie”. Podstawe prawna stanowi Uchwata Nr XXV/126/93 Rady Gminy Wielgie z
dnia 7 lipca 1993 roku w sprawie utworzenia na terenie gminy zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, zmieniona Uchwata Nr XXVI1/132/93 Rady Gminy Wielgie z dnia 18
sierpnia 1993 roku. Ochrona objeto wody jezior Ortowskiego (Piaseczynskiego) i Czarnego
wraz z otoczeniem. W sktad zespotu weszty: Jezioro Ortowskie (Piaseczenskie) 97,8 ha,
Jezioro Czarne 10,1 ha, grunty wsi Piaseczno 97,0 ha, grunty wsi Ortowo 76,0 ha, grunty wsi
Teodorowo 58,7 ha i grunty wsi Czerskie Rumunki 13,5 ha. Ogbtem powierzchnia zespotu
wynosi 353,1 ha.

Dla zachowania niepowtarzalnych wartosci przyrodniczo-krajobrazowych zespotu
oraz skutecznel ich ochrony na etapie planowania przestrzennego i gospodarczego

wprowadzono m.in. nastgpujace zasady:

nie lokalizowa¢ obiektéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby

lub tez uciazliwych jako zrodto hatasu,

- dazy¢ do nadania wszelkiemu budownictwu oraz wszelkim obiektom
komunikacyjnym i technicznym estetycznego wygladu, harmonizujacemu z
otoczeniem,

- dazy¢ do maksymalne koncentracji, a w uzasadnionych przypadkach ograniczyc¢
budownictwo: obiekty lokalizowac w odlegtosci co najmniej 100 m od granic
zespotu,

- ograniczy¢ wyrab zadrzewien i nie dopuszcza¢ do wylesiania gruntow,

- dazy¢ do matej retencji wod,

- §cisle przestrzega¢ zasady obowiazujace przy rolniczym wykorzystaniu sciekow.

Ponadto na terenie zespotu zabrania si¢:

- niszczeniagleb - pozyskiwania kopalin bez zgody wiasciwego organu,

- zanieczyszczania wod sciekami  komunalnymi  badz przemystowymi oraz
jakiegokolwiek skazania lub zanieczyszczania terenu,

- Urzadzania po6l namiotowych, campingdw, obozowisk lub parkingbw w miejscach
nie przeznaczonych naten cel,

- uzywania zewngtrznych urzadzen nagtasnigjacych, a na wodach ptywajacego

Sprzetu motorowego.
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Dla wiasciwego zagwarantowania zachowania walorow przyrodniczych i
krajobrazowych dla 100 m pasa przybrzeznego wprowadzono bezwzgledny zakaz lokalizagcji
jakichkolwiek obiektow za wyjatkiem:

- kapielisk urzadzonych,

- obiektow niezbednych dla utrzymania zbiornika wodnego,

- hangarow dla sprzetu ptywajacego,

- Urzadzen zwiazanych z gospodarka rybacka.

Modernizacja lub rozbudowa istniejacych nieruchomosci rolnych moze dotyczy¢
wylacznie dziatalnosci zwiazanej z produkcja rolna.

Budowa nowych zabudowan, powstajacych w ramach nowotworzonych gospodarstw
rolnych moze nastgpowac poza 100 m strefa przybrzeza.

Usankcjonowaé nalezy istnigjacy osrodek ewangelicznych chrzescian bez prawa do
jego rozbudowy.

Na obszarze opracowania i w jego ngjblizszym otoczeniu nie zngjduja si¢ zadne inne
formy ochrony przyrody np. pomniki przyrody, uzytki ekologiczne.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong w
ramach europejskigj sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizszy taki obszar ,Dolina Dolnej
Wisty” obejmujacy koryto rzeki Wisty wraz z terasa zalewowa znajduj¢ si¢ w odlegtosci
okoto 12 km na potudnie. Ochronie podlegaja tam rzadkie gatunki ptakdw wodnych i ich
siedliska.

4.8 Walory kulturowe

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajduja si¢ zadne cenne zasoby dziedzictwa
kulturowego podleggjace ochronie konserwatorskiej. Nie ma tu obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkdw.

Na terenie opracowania znajduja si¢ dwa obiekty archeologiczne - stanowiska
archeologiczne nieeksponowane w terenie. Stanowiska te, o roznej powierzchni, znajduja Sie
na terenie ,B”. Rozlegte stanowisko archeologiczne zngjduje sic w poinocnej czesci terenu
(Fot. 12). Obgjmuje wyniesienie terenu w wigkszosci uzytkowane rolniczo oraz fragment
kompleksu lesnego. Drugie stanowisko, znacznie mniejsze, obejmuje wierzchotkowa czgsc
piaszczystego pagoérka (Fot. 8) otoczonego podmoktymi takami i nieuzytkami w potudniowe;

Czesci terenu.
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Lokalizacja stanowisk zostata pokazana na zataczniku graficznym nr 2. Ochrona
stanowisk archeologicznych nie posiadajacych ekspozycji terenowej polega na ich
dostepnosci do celdow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu
prac archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskie).
Zakres badan archeologicznych okresli Kujawsko-Pomorski Konserwator Zabytkéw w
zaleznosci od charakteru planowanych inwestycji. W rejonie stanowisk archeologicznych
wszelkie prace ziemne mozna wykonywa¢ po uzgodnieniu i za pozwoleniem konserwatora
zabytkow.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISK U

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych wszystkich trzech terendbw na obszarze gminy Wielgie wskazuje, ze w
najblizszym czasie nastapi na tym obszarze dalszy rozwdj procesdw urbanizacyjnych,
zwlaszcza rozwdj funkcji rekreacyjno-mieszkaniowej. Decyduja o tym wysokie walory
przyrodniczo-krgjobrazowe terendw i ich otoczenia, mozliwos¢ rekreacji nawodnej i
przywodnej, sasiedztwo terendw lesnych, niski stopien urbanizacji i przeksztatcen
srodowiska, korzystne warunki akustyczne, dos¢ dobra dostgpnos¢ komunikacyjna,
planowana budowa kanalizacji (na terenach ,A” i ,B”). Rozwdj urbanizacji odbywat sie
bedzie w dalszym ciagu kosztem funkgcji rolniczey.

Pozostawienie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu raczej nie prowadzitoby do
powstania nowych zagrozen. Nalezy jednak zauwazy¢, ze niekontrolowany rozwoj zabudowy
mogtby przyczyni¢ si¢ do powstania zagrozen jakosci wod, zwilaszcza Jeziora Ortowskiego
oraz do degradacji waloréw fizjonomicznych krajobrazu. Brak opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Pozostawienie przewazajace czesci terenu jako gruntdw ornych mogtoby prowadzi¢
do nasilania procesbw degradacji gleb.

Od kilku lat obserwuje si¢ stopniowe zaniechanie uprawy ziemi na coraz wigkszym
areale gruntéw. Pozostawienie takiego stanu przyczyni si¢ do zarastania gruntow dotychczas
uzytkowanych rolniczo, samosiewami drzew, krzewow i innych roslin.

Czeé¢ istnigjacel juz zabudowy nie posiada dobrej dostegpnosci komunikacyjnej.
Wiekszos¢ drég lokalnych posiada nawierzchnie gruntowa, ktorymi dojazd jest uciazliwy w

okrese od jesieni do wiosny (z uwagi na zly stan nawierzchni) oraz w okresach
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bezopadowych (ze wzgledu na pylenie). Zachowanie obecnego stanu prowadzitby do
nasilania uciazliwosci akustycznej drog i ulic.

Sasiedztwo terendw juz zabudowanych z uzytkowanymi rolniczo i nieuzytkami
tworzyloby swego rodzaju nietad urbanistyczny. Warto zaznaczyé¢, ze brak uporzadkowania
tadu przestrzennego prowadzitby do nieodwracalnych niekorzystnych zmian fizjonomii
krajobrazu. Mogtyby powstawa¢ budynki réznej wielkosci o zréznicowanych gabarytach, w
tym wysokosci.

Nieuporzadkowana gospodarka sciekowa stwarzataby zwigkszanie zagrozenia jakosci
wod podziemnych, a przede wszystkim woéd jezior, poprzez niekontrolowane migracje
zanieczyszczen z terendw zabudowanych, ktdre gospodarke $ciekowa miatyby rozwiazane w
oparciu o zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci lub jak to spotyka si¢ obecnie o suche
ogtepy. Zmiany te miatyby najprawdopodobnigj charakter nieodwracalny, poniewaz zar6wno
Jezioro Orlowskie, jak i Bedzen to akweny bezodptywowe. Wszystkie zanieczyszczenia,
ktére dostatyby sie do wdd jezior, a nawet w obreb ich zlewni, pozostatyby tam. Warto
nadmieni¢, ze jeziora te maja mate zdolnosci do samooczyszczania. Doptyw zanieczyszczen z
pewnoscia nasilitby procesy ich eutrofizacji, tj. wyptycaniai zarastania.

Zmiany przeznaczenia terendw na cele nierolnicze bez okreslonych czytelnych zasad,
powodowalyby wzrost powierzchni terendbw zurbanizowanych, w tym utwardzonych,
kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Natomiast mogtby nie zwigkszac si¢ udziat
terendw zielonych.

Prognozowa¢ nalezy, ze na tereny objete opracowaniem, jako jedne z nabardziej
atrakcyjnych dla rekreacji terendw potozonych w tej czesci Pojezierza Dobrzynskiego, bedzie
nastgpowal coraz wigkszy popyt, przede wszystkim w celu wykorzystania najbardziej
atrakcyjnych 1 nagjtatwiej dostgpnych miejsc na cele budownictwa rekreacyjnego i

mieszkaniowego.

6. PRZYRODNICZE PREDY SPOZYCJE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE | OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA

Uwarunkowania ekofizjograficzne terendw objetych opracowaniem okreslaja ich
predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne. Nalezy zauwazyé, ze na terenach ,A” i ,B”
znajdujacych si¢ w znacznegj czgsci w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
»Jezioro Piaseczenskie’, obowiazuja okreslone zakazy i rezimy ochronne, ktore wynikaja z
Uchwaty Nr XXV/126/93 Rady Gminy Wielgie z dnia 7 lipca 1993 roku zmienionej Uchwata
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Nr XXV1/132/93 Rady Gminy Wielgie z dnia 18 sierpnia 1993 roku. Nalezy tu wymieni¢
przede wszystkim zakaz realizacji zabudowy w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora, za
wyjatkiem kapielisk oraz urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna i rybacka. Na terenie
zespotu nie wolno lokalizowaé obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody,
gleby Iub tez uciazliwych jako zrodto hatasu. Zgodnie z zapisami w/w uchwaty na terenach
LA” 1 ,B” nalezy dazy¢ do nadania obiektom budownictwa rekreacyjnego i mieszkaniowego
oraz wszelkim obiektom komunikacyjnym i technicznym estetycznego wygladu,
harmonizujacemu z otoczeniem. Wazne jest, jak to zaleca wymieniona uchwata, aby
przestrzennie wydzieli¢ zespoty zabudowy, wkomponowat ja w istniejacy krajobraz oraz
zaplanowa¢ uktad komunikacji wewnetrzne.

Na terenie ,C” nie ma zadnych ograniczen prawnych wynikajacych z ochrony
przyrody i krajobrazu.

Na wszystkich terenach objetych opracowaniem, dotychczas w niewielkim stopniu
zainwestowanych, ze wzgledow krajobrazowych i przyrodniczych, planowana zabudowa
powinna odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi i kragjobrazowymi.
Najkorzystniejsza forma zagospodarowania terenu w kontekscie planowane] zabudowy
rekreacyjnej i mieszkaniowej jest zabudowa wolnostojaca na mozliwie duzych dziatkach, w
otoczeniu zieleni i z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Wielkosci
dziatek powinny pozwoli¢ na racjonalne wykonanie podziatdbw wtérnych i na zrealizowanie
bogatego programu zieleni w otoczeniu budynkéw. Powierzchnia dziatek powinna by¢ nie
mniejsza niz 1000 v, lecz zaleca si¢ nie mnigj 1500 m?. Dla dziatek juz wydzielonych o
powierzchni mniejszej nalezy w planie zaleci¢ ich scalanie.

Zabudowa powinna by¢ lokalizowana w odpowiednigj odlegtosci od linii brzegowe
jezior. Dlaterenéw ,,A” i ,,B” odlegtos¢ tawynosi 100 mi jest nakazana przepisami Uchwaty
Rady Gminy Wielgie. Na terenie ,C” nie ma nakazéw w tym zakresie. Na zatacznikach
graficznych nr 1 i 2 pokazano nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wynikajaca z uchwaly,
przebiegajaca 100 m od linii brzegowej Jeziora Ortowskiego. Analiza jej przebiegu wskazuje,
ze nie odnosi si¢ ona do uzytkowania i zagospodarowania terenu, nie uwzglednia tez
zréznicowania tych obszaréw. Przebieg granicy nie nawiazuje do warunkéw
hipsometrycznych, geologiczno-gruntowych, wodnych i glebowych. Linia przecina tereny
lesne, zdarza sig, ze prowadzi srodkiem terenu podmoktego, zabagnionego. Nie uwzglednia
zroznicowania hipsometrycznego terendw oraz litologii osaddéw powierzchniowych.

Szczegbtowa analiza uwarunkowan ekofizjograficznych terenéw ,A” i B”, jak

rowniez terenu ,C” pozwolita autorowi opracowania na poprowadzenie proponowanej linii
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zabudowy. Zostala poprowadzona z uwzglednieniem wszystkich wymienionych wyzej
uwarunkowan, z nadrzednym zatozeniem, ze planowane zainwestowanie, zwlaszcza nowa
zabudowa nie moze przyczyni¢ do pogorszenia jakos¢ wod Jeziora Ortowskiego oraz jeziora
Bedzen. Ewentualne wprowadzenia zabudowy na te tereny nie naruszy znaczaco réwnowagi
przyrodniczej obszaru, a takze nie spowoduje powstania zagrozen dla wéd podziemnych i
powierzchniowych. Przyjeto zasade, ze zabudowy nie nalezy lokalizowat na gruntach
pochodzenia organicznego, w szczegdlnosci na rowninie biogenicznej Jeziora Ortowskiego.
Zabudowy nie nalezy lokalizowa¢ na terenach o ptytkim poziomie zalegania wod
gruntowych, na obszarach wystgpowania gleb murszowo-mineralnych i murszowatych.
Szczegodlngj ochronie podlega strefa litoralna jeziora. Zatozono, ze zabudowa nie bedzie
wprowadzana na tereny lesne.

Wazne jest aby dla planowanej zabudowy okresli¢ wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej. Dla mnigjszych dziatek wskaznik ten nie powinien by¢ nizszy od 70%, a dla duzych
dziatek powinien wynosi¢ co najmniej 80%. W obrebie kazdej dziatki nalezy zaplanowat
duzy udziat réznopogtaciowych form zieleni, w tym zimozielonej

Wzdituz wszystkich drog, zarowno dojazdowych, jak i komunikacji wewnretrznej,
nalezy zaprojektowac pasy zieleni o funkcji izolacyjno-ochronnej.

Przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy budowie nowych drog i modernizacji
istnigjacych nalezy przestrzega¢ zasady jak naymnigjszych przeksztatcen powierzchni ziemi.
Nalezy wprowadzi¢ na wszystkich terenach zakaz makroniwelacji. Rz¢dne posadowienia
budynkéw nalezy skorelowac z rzednymi przebiegu drég oraz z juz istniejaca zabudowa.

Nalezy nie dopusci¢ do parkowania pojazdéw mechanicznych w bezposrednim
sasiedztwie jezior. Ma to migjsce przy kapielisku w Teodorowie na terenie ,A”. Nalezy
urzadzi¢ parking dla pojazdow w bezpiecznej odlegtosci od jeziora. Propozycje lokalizaci
takiego parkingu pokazano na zataczniku graficznym nr 1.

Jako priorytetowe nalezy uzna¢ uregulowanie gospodarki sciekowej catego obszaru.
Tereny istnigjacej i planowanej zabudowy nalezy obja¢ systemem kolektorow sciekowych
zbiorczej kanalizacji sanitarngj zgodnie z planem aglomeracji Wielgie. Scieki nalezy
odprowadzi¢ poza obszar opracowania do gminnej oczyszczalni w Wielgiem. Gromadzenie
sciekdw w zbiornikach wybieralnych tzw. ,szambach” nalezy wykluczy¢. W zwiazku z
planowana budowa kanalizacji na terenach ,A” i ,B” nie nalezy dopusci¢ budowy
indywidualnych oczyszczalni przydomowych na terenach zwartej zabudowy. Taki system
unieszkodliwiania sciekdw, a wiec indywidualne oczyszczalnie, nalezy preferowac naterenie
,C" 0 korzystnych warunkach geologiczno-gruntowych w tym zakresie.
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Zakaz zabudowy obowiazuje na terenach gruntdw pochodzenia organicznego.
Natomiast tam, gdzie istnieje prawdopodobienstwo wystapienia tego typu gruntéw,
lokalizacje zabudowy nalezy poprzedzi¢ szczegbtowymi badaniami geologicznymi.

Tereny juz uzytkowane rekreacyjnie w dstrefie nadbrzeznej jeziora, zwlaszcza na
terenie ,B” mozna dopusci¢ do uzytkowania rekreacyjnego, jednak bez mozliwosci trwate]
zabudowy.

Ze wzgledu na potrzebe ochrony jezior nalezy zwigkszy¢ powierzchnig terendéw
zielonych. Pozadane jest przeznaczenie mozliwie duzego areatu gruntow pod zalesienie.
Natomiast na terenach, ktore pozostana w uzytkowaniu rolniczym nalezy preferowa¢ zmiany

gruntéw ornych natrwate uzytki zielone.

Predyspozycje do przeznaczenia terendbw dotychczas nie zagospodarowanych, w tym
przede wszystkim uzytkowanych rolniczo na cele realizacji zabudowy stanowia niewatpliwie
bardzo wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania i jego otoczenia
oraz dobra dostepnos¢ komunikacyjna. Na czesci terendéw ,A” i ,B” oraz naterenie ,C” nie
ma specjalnych zakazow i rezimoéw ochronnych wynikajacych z prawnej ochrony przyrody i
kragjobrazu. Obszar opracowania charakteryzuje si¢  srednim  zrOznicowaniem
hipsometrycznym co predysponuje tu lokalizacje zabudowy. Na wszystkich terenach
wystepuja gleby o niskigj przydatnosci dla potrzeb rolnictwa, co umozliwia ich wytaczenie z
produkcji rolniczej. Obszar opracowania odznacza si¢ W znacznej czesci dogodnymi dla
zabudowy warunkami morfometrycznymi i geologiczno-gruntowymi, co umozliwia
wprowadzenie zabudowy. Obszar cechuje si¢ korzystnymi dla mieszkalnictwa warunkami
topoklimatycznymi, w szczeg6lnosci dobrym nastonecznieniem. Dostgpnos¢ komunikacyjna
obszaru zapewnigja drogi réznych kategorii. Obszar posiada dostepnos¢ do podstawowych
mediow infrastruktury technicznej (woda wodociagowa i energia elektryczna). Mozna
przypuszcza¢, ze w niedalekigy przysziosci rozpocznie si¢ tu takze budowa Sieci

kanalizacyjnej.

Jednoczesnie ograniczenia dla wprowadzenia zmiany przeznaczenia terenow
dotychczas w czgsci uzytkowanych rolniczo na cele inwestycyjne, w tym zabudowy
rekreacyjnej, stanowia w czesci niedogodne do zabudowy warunki geologiczno-gruntowe. Z
przeznaczenia pod zabudowe wylaczone sa tereny gruntéw pochodzenia organicznego.
Ograniczeniem urbanizacji terendbw, w szczegolnosci ,A” i ,B”, jest niewatpliwie brak
obecnie kanalizacji sanitarnej. Uporzadkowanie gospodarki sciekowej nalezy traktowaé
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priorytetowo w planowanym zagospodarowaniu obszaru. Ograniczenie stanowia takze zakazy
obowiazujace na obszarze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obejmujacego czesci
terendw ,A” i ,B” Mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy na teren stanowisk archeologicznych
nieeksponowanych w terenie bedzie mozliwa po przeprowadzeniu stosownych podan pod
nadzorem konserwatorskim.

7. WNIOSKI| DO PROJEKTU PLANU
Opracowanie ekofizjograficzne obejmuje czgs¢ obszaru gminy Wielgie — tereny w
miejscowosciach: Teodorowo, Czerskie Rumunki — Piaseczno i Rumunki Tupadelskie-
Bedzen. Charakteryzuje poszczegblne elementy $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego terendw i w ich bezposrednim otoczeniu, w ich wzajemnym powiazaniu.
Obszar opracowania, w szczegblnosci tereny ,A” i ,B”, odznaczgja sie wysokimi
walorami  przyrodniczo-  krajobrazowymi, w zwiazku z czym planowane
zagospodarowanie obszaru powinno odbywat sie w sposdb racjonalny z zachowaniem
zasady zréwnowazonego rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.
W celu zachowania tadu przestrzennego nalezy zaprojektowaé zespoty zabudowy o
wysokich walorach architektonicznych. Zabudowa powinna odznacza¢ si¢ mata
intensywnoscia, a kubatura zabudowy i kolorystyka nie moga by¢ agresywne w
krajobrazie.
Na znacznej czesci terendw ,A” i ,B” wystepuja rezimy ochronne (zakazy i
ograniczenia) zwiazane z ich potozeniem w granicach zespotu przyrodniczego ,Jezioro
Piaseczynskie” zgodnie z Uchwata Rady Gminy Wielgie.
Niezbedne jest aby dla istniejacej i planowanej zabudowy na terenie ,A” i ,B”
przewidzie¢ poditaczenia do kanalizacji sanitarnej. Wykonanie szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci dopuszcza si¢ wylacznie jako rozwiagzanie tymczasowe dla juz istniejace)
zabudowy. Dla terenu ,C” dopuszcza sig¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni
»ekologicznych”.
Nalezy przestrzega¢ zakazu wprowadzania zabudowy na tereny wystepowania gruntéw
organicznych, w szczegllnosci w przybrzeznym pasie Jeziora Ortowskiego.
Ograniczenie zabudowy wystepuje na terenach wystgpowania gleb murszowo-

mineralnych i murszowatych.
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Ograniczenie zabudowy obowiazuje na terenach o ptytkim poziomie wystepowania wod
gruntowych, a na terenach gdzie wody gruntowe moga przejsciowo wystepowaé ptytko
nalezy przewidziec lokalizacje zabudowy bez podpiwniczen.

Niezbedna jest maksymalna ochrona istniejacej zieleni. Nie dopuszcza si¢ do zmniejsza
powierzchni lesnej. Wycinke drzew i krzewdw na terenach nielesnych nalezy ograniczy¢
do niezb¢dnego minimum. Istnigjace zadrzewienia nalezy wkomponowat w
projektowane zespoly zabudowy. W miar¢ mozliwosci nalezy wzbogacaé zasoby
roznopostaciowej zieleni niskiej i wysokiej.

Niezbedne jest maksymalne wprowadzenie zieleni urzadzonej i izolujace] zabudowg
rekreacyjna i mieszkaniowa, zarOwno na granicach zespotow zabudowy, jak i na
granicach poszczeg6lnych dziatek, o skladzie gatunkowym odpowiadajacym
miejscowym warunkom siedliskowym.

Przy przeznaczaniu pod zabudowg terendw dotychczas nie zainwestowanych, w tym
uzytkowanych rolniczo nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej.

Nalezy zachowat droznos¢ istnigjacych systemdw melioracyjnych na terenach uzytkow
rolnych przeznaczanych pod zabudows.

Wzdtuz wszystkich drog publicznych i komunikacji wewngtrznej nalezy przewidziet
szpalery | pasy zieleni o funkcji ochronnej i izolacyjne.

Nalezy wyznaczy¢ nieprzekraczalna linig zabudowy od strony brzegbw jezior. Zgodnie z
obowiazujacym prawem linia ta przebiega w odlegtosci 100 m od brzegu Jeziora
Ortowskiego (dla terenéw ,A” i ,B”). Na zatacznikach graficznych przedstawiono
propozycje przebiegu nieprzekraczalnegl linii  zabudowy wynikajaca z analizy
uwarunkowan ekofizjograficznych.

Nalezy zapewni¢ odpowiednia wielkos¢ nowych dziatek. Nalezy wprowadzi¢ zakaz
wtornych  podziatbw geodezyjnych. Nalezy wprowadzi¢ zalecenia taczenia
projektowanych dziatek budowlanych w dziatki o wigkszej powierzchni. Nalezy okresli¢
minimalne szerokosci dziatek.

Nalezy okreslic parametry nowej zabudowy, w tym: maksymalna wysokos¢, ilosé
kondygnacji, wskaznik intensywnosci zabudowy, rodzaj i nachylenie potaci dachowych.
Postuluje si¢ dopuszczenie zabudowy parterowej z poddaszem uzytkowym o wysokosci
nie przekraczajace] 9 m. Zaleca si¢ Symetryczne dachy dwuspadowe.
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Nalezy okreslic rodzaj i materialy ogrodzen. W szczegolnosci nalezy wykluczy¢
ogrodzenia petne narzecz lekkich i dekoracyjnych.

Ochrona stanowisk archeologicznych nie posiadajacych ekspozycji terenowej polega na
ich dostepnosci na cele inwestycyjne pod warunkiem albo uprzedniego przeprowadzenia
badan archeologicznych lub prowadzenia wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

Budowe nowych drég nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, a ich nawierzchnia
przy braku kanalizacji deszczowej, powinna umozliwia¢ infiltracje wod opadowych.

Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie dodatkowych funkgcji uciazliwych dla srodowiska
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