UtWOIZONY Przez ......cccceceeeveeenveenueeneennne

ZatwierdZONy Przez ......ccccceeevverveerveennnnnn

UCHWALA NR. ........ccuuueeeeee.
RADY GMINY WIELGIE
zdnia .......cooeeel 2022 r

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego tereny A, B,
C, w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski -czes¢ Bi C.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22021 r., poz. 1372, zm. z 2021 r. poz. 1834), oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r.: poz. 784,
poz. 922, poz. 1873, zm z 2022 r., poz. 1986) z, a takze Uchwaly Nr XXVIII/153/2021 Rady Gminy Wielgie z dnia
27 listopada 2020 r. roku w sprawie przystapienia do zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny A, B, C w miejscowosci Wielgie gm. Wielgie, pow. lipnowski — czes¢ B 1 C.

Rada Gminy Wielgie
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielgie” przyjetego Uchwata Nr. XLI1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca
2014 r. Rady Gminy Wielgie, uchwala si¢ zmiang¢ cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego tereny A, B, C, w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski -cz¢s¢ B i C.

2. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru obj¢tego
planem, jako zatgcznik Nr 1 sktadajacy si¢ z 3 czesci: 1, 2, 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik Nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu w czgsci tekstowej i graficznej, jest zakres obowigzkowy - wynikajacy
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

3. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu stanowigcego zalacznik Nr 1 sktadajacy si¢ z 3 czgsci: la, 1b, 1¢ do uchwaty.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, zgodnie zzamieszczona na
rysunku planu legenda. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linia zabudowy nieprzekraczalna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym sposobie uzytkowania;

4) Oznaczenia przeznaczenia terenow uzyte w uchwale:
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a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) MNU — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa jednorodzinna,
¢) U - zabudowa ustugowa,

d) W - wody stojace.

S5)1.1..... — numer terenu; Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
tworzg identyfikatory sktadajace si¢ z cyfr i liter:

a) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu,

b) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu — pierwsza liczba oznacza czg$¢ zalacznika
(1...,2...,3...) druga liczba oznacza numer porzadkowy terenu (..1., ..2...).

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okreslonym terenie
i przedstawione na rysunku planu, dotyczace sytuowania $cian zewnetrznych budynkéw frontowych, poza
ktoére w kierunku drég lub terendw sgsiednich zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych lub ich
czgsci;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, ktorych mowa w § 1;

3) przeznaczeniu terenu podstawowym -nalezy przez to rozumie¢ dominujgce zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

4) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym - zagospodarowanie terenu inne niz okreslone w przeznaczeniu terenu
— podstawowym, ktore je uzupeitnia lub wzbogaca;

5) przepisach odrebnych lub szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Wielgie;

8) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslone w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej, z zakazem realizacji ushug takich jak: blacharnie, lakiernie, warsztaty
samochodowe, stolarnie itp.;

9) wysokosci zabudowy:

a) nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do najwyzszego punktu
budowli,

b) pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

§ 5. Zasady dotyczace przeznaczenia terenéw - ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw okreslaja przepisy
dotyczace poszczeg6lnych terendw zawarte w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustalonymi w tek$cie uchwaty zasadami ksztaltowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy sezonowej o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajgcych z przepisow odrgbnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
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3. Obowiazuje realizacja w ramach jednej dziatki lub obszaru inwestycji, zabudowy stanowigcej harmonijny
zespol, nawiazujacy do siebie architektonicznie i kolorystycznie.

§ 7. Zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni, przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zdrowej biologicznie ro$linnosci idrzewostanu, atakze poprzez prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow.

3. Przy lokalizacji obiektow budowlanych od strony granicy uzytkow gruntéw lesnych ustala si¢ obowigzek
spelnienia warunkdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wyst¢puje potrzeba okreslania.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 11. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

1. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce /1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinne;,
b) 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej ushug nieucigzliwych, w tym uzyteczno$ci publicznej,

c¢) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w drogach, strefach zamieszkania, strefach ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotycza dzialek budowlanych zzabudowa
podlegajaca adaptacji jesli nie nastgpuje zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub /i zmiana
zagospodarowania terenu dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania (w tym zadaszone) lub garaz,
zachowujac ustalenia okre§lone w pkt. 1,

c) nie ustala si¢ sposobu realizacji miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych oraz na parkingach i w
drogach,

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi.
§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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1. W obszarze objetym miejscowym planem nie wystgpuje potrzeba ustanawiania granic 1isposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

2. Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami goérniczymi, a takze obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.

3.Dla wojewodztwa kujawsko - pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, aw obecnie
obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy - W zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach oddziatywania
i kontrolowanych sieci infrastruktury, obowigzuja warunki w zagospodarowaniu dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace wustalenia ogélne dotyczace systeméw
infrastruktury technicznej.

1) Projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach ukladu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajacych drogi), w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza
si¢ realizacje¢ sieci na terenach innych niz uktad komunikacyjny.

2) Korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej sieci
iurzadzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

4) Przy lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzen oraz nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zachowa¢ normatywne odleglo$ci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) Na obszarze objetym planem znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz ze strefg
techniczng o szeroko$ci 6,5 m w kazda stron¢ od osi ww. linii, w ktorej wystepuja ograniczenia i zakazy
w uzytkowaniu terenu, w tym dotyczacej lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem realizacji odrgbnej sieci zaopatrzenia w wode
w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ poprzez hydranty nadziemne;

3) obiekty iurzadzenia oraz dostep, dojazdy i drogi pozarowe do tych obiektow iurzadzen dla uprawnionych
i uprzywilejowanych pojazdow ratowniczo-gasniczych, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala sie:

1) nakaz docelowego odprowadzenia §ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki - szamba.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi wewnetrzne, parkingi —zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw oraz terendw nieutwardzonych do
gruntu na dziatce objetej inwestycja.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala
sie:

Id: 2F737EA6-1B68-43A2-8677-5D69D3CA8BSB. Projekt Strona 4



1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb remontowo-eksploatacyjnych;

2) istniejace  elementy sieci elektroenergetycznej nalezy adaptowaé do projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu;

3) w obszarze objetym planem obowiazuja strefy techniczne o szerokosci 6,5m w kazda strong od osi linii
elektroenergetycznej napowietrznej 15kV dla ktérej obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym dotyczace lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi,

4) okreslone w pkt 3 strefy techniczne beda obowigzywaé do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych
napowietrznych w linie elektroenergetyczne kablowe;

5) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych odnawialnych zrodet energii (np. baterie stoneczne - fotowoltaiczne,
lokalizowane wytacznie na dachach budynkow), o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: indywidualnie na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych, w oparciu o zrodla ciepta niskoemisyjne lub bezemisyjne (w tym ze zréodet odnawialnych), z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami
okreslonym w gospodarce komunalnej gminy.

10. W zakresie systeméw komunikacji, ustala sie:

1) zjazdy 1 obstuge z drogi publicznej okreslaja przepisy dotyczace poszczegodlnych terenow zawarte w Rozdziale
3, na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

2) lokalizacja miejsc postojowych— zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie drog wewnetrznych: zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne oraz dopuszcza si¢ nowe drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie obronnoS$ci ibezpieczenstwa panstwa ustala si¢: oSwietlenie zewngtrzne, parametry
istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej, powinny
spetnia¢ wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym z zakresu obronnosci cywilnej,
okreslone przepisami odrgbnymi.

§ 16. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - Na terenie
objetym miejscowym planem dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu rozpoczgcia realizacji
(procesow inwestycyjnych) ustalen planu.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. dla terenu oznaczonego symbolem MN w wysokosci — 30%.
2. dla terenu oznaczonego symbolem MNU w wysokosci — 30%.
3. dla terenu oznaczonego symbolem U w wysoko$ci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych jako 1.1.MN i 2.1. MN i 3.1. MN
1. Przeznaczenie terenu podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w § 6.

3. Zasady dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.
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4. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztatltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystgpuje potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg isposodb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,40,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslania.
2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: do 40%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych - do 9 m,
b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: do 5 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
6) Geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkaniowych - jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 5° do 45
b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych — ptaskie, jednospadowe o spadkach od 3° do 25°
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji jak w § 11.

9. Adaptacja istniejacej zabudowy i funkcji wystgpujacej na terenie 1.1.MN.

10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

13. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej (poza planem) oraz projektowanej drogi
wewnetrznej;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.
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14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw jak w §16.

15. W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w§ 15ponadto na obszarze objetym planem
oznaczonym symbolem 2.1. MN znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz ze strefa
techniczng o szerokosci 6,5 m w kazda strone od osi ww. linii, w ktorej wystepuja ograniczenia izakazy
w uzytkowaniu terenu, w tym dotyczace lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak w § 17.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych jako 1.1. MNU.

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych.

2. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego jak w §6.
3. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

4. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow.

1) Wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: do 40%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo -ustugowych, ustugowych - do 12 m,
b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych - do Sm.

5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

6) Geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo -ustugowych, ustugowych jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o spadkach od 5° do 45°,

b) dla garazy oraz budynkdéw gospodarczych — plaskie, jednospadowe o spadkach od 3° do 25°.
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

9. Adaptacja istniejacej na tym terenie zabudowy i funkcji.
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10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

11. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

13. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Dojazd iobsluga komunikacyjna z istniejagcej drogi publicznej (poza planem) oraz projektowanej drogi
wewngtrznej;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.
14. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw jak w §16.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak w § 17.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako 1.1.U i 1.2.U.
1. Przeznaczenie terenu podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
2. Przeznaczenie terenu uzupetiajace — parking, zabudowa biurowo - socjalna, gospodarcza i garazowa:

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow produkujacych i/lub przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz zaktadow
zywienia zbiorowego.

4. Zasady dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §6.
5. Zasady dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

6. Zasady dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji - do 50%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustug nieucigzliwych, budynkow rzemiosta nieucigzliwego - do 10 m, minimalnej nie ustala
sie,
b) dla budynkéw biurowo - socjalnych, gospodarczych oraz garazowych - do 5 m.

5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig¢;

6) Geometria dachow:
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a) dla budynkéw ustug nieucigzliwych, budynkéw rzemiosta nieucigzliwego - jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy o spadkach od 5° do 45

b) dla budynkéw biurowo - socjalnych, gospodarczych oraz garazowych — ptaskie, jednospadowe o spadkach
od 3° do 25°.

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie.

10. Minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

14. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - Dojazd
i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej (poza planem) oraz projektowanej drogi wewnetrznej.

15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw jak w §16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak w § 17.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako 1.1.W.

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - wody ptynace.

2. Zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w § 6.

3. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

4. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztatltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystgpuje potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposodb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okre$lania,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania.
2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
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5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
6) Geometria dachow — nie ustala sig¢;
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji jak w § 11.

9. Ustala si¢, ze minimalna powierzchnia dzialki nie dotyczy wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi.

10. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkcji.

11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszardOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - jak w § 12.

12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy jak w § 14.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej (poza planem) oraz projektowanej drogi
wewnetrznej;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.
15. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow jak w § 16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwatla podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Gminy Wielgie.

Id: 2F737EA6-1B68-43A2-8677-5D69D3CA8BSB. Projekt Strona 10



§ 24. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny A, B, C w miejscowosci
Wielgie gm. Wielgie, pow. lipnowski - cz. BiC, uchwalony uchwata Nr XLIII/278/10 Rady Gminy Wielgie z dnia
10 wrze$nia 2010 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. 2011 Nr 186 poz. 1691), w granicach obszaru objetego niniejsza
uchwata.

Przewodniczacy Rady Gminy

Halina Sztypka
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Legenda

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny A, B, C w miejscowosci Wielgie,
gmina Wielgie , powiat lipnowski - czesé¢ Bi C

skala1: 1000

Zataccznik NR 1 czesé 1
do Uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Wielgie

granica opracowania

o réznym sposobie uzytkowania

EI linia rozgraniczajgca tereny
VY W

nieprzekraczalna linia zabudowy

zabudowa ustugowa

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
jednorodzinna

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

. . zagospodarowanie przestrzennego
zabudowa mieszkaniowa Kierunki zagospodarowania przestrzennego

. . skala 1 : 25 000
jednorodzinna LERA =

w wody

, 8,0 | linie wymiarowe

numer terenu

strefa ochrony sanitarnej wokét cmentarza

[m] strefa osadnicza taczona zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa i uslugowa

521 strefa wielofunkeyina

strefa rekreacyjno-osadnicza
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ssadowski
Pływające pole tekstowe
1.1. 
 W


ssadowski_1
Pływające pole tekstowe


Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny A, B, C w miejscowosci Wielgie,
gmina Wielgie , powiat lipnowski - czesé¢ Bi C

skala1: 1000
Zalaccznik NR 1 czesé 2. ...

do Uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Wielgie

'Wyrys ze Studium uwarunkowai i kierunkow

zagospodarowanie przestrzennego

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
skala 1 : 25 000

[ strea rekreacysna-osadicza

Legenda

e @ === [ granica opracowania

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

IZI numer terenu
ul."Lipnowska E nieprzekraczalna linia zabudowy

linia elektroenergetyczna 15kV
wraz ze strefa techniczna

linia wymiarowa
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ssadowski_2
Pływające pole tekstowe
 linia wymiarowa

ssadowski_3
Pływające pole tekstowe
linia elektroenergetyczna 15kV
wraz ze strefą techniczną 


Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny A, B, C w miejscowosci Wielgie,
gmina Wielgie , powiat lipnowski -czesé Bi C

skala 1 : 1000

Zataccznik NR 1 ..czesc 3.
do Uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Wielgie

0. | |- J—
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego
Kierunki zagospodarowania przestrzennego
skala 1 : 25 000
1= [—
strefa osadnicza & bud rodowa,
L] o riowa vorgon 0" 287200
N
Legenda
EI granica opracowania
oAb A

nieprzekraczalna linia zabudowy

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

linie wymiarowe

3.1. numer terenu
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ssadowski_4
Pływające pole tekstowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna


Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wielgie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego
tereny A, B, C, w miejscowos$ci Wielgie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski - czes¢ B i C.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 1., poz. 741, zm. z 2021 r.: poz. 784, poz. 922).

Projekt zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego tereny A, B, C,
w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski - cze§¢ B i C, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 29.07.2021 r. — 27.08.2021 r. Uwagi przyjmowane byty do dnia 17.09.2021 r.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu wplyneta 1 uwaga dotyczaca wprowadzenia do tekstu
planu mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym na rysunku planu jako
"1.1.U".

Uwaga uwzgledniona zgodnie z Uchwala Nr XXV/229/2021 Rady Gminy Wielgie z dnia 24 wrze$nia 2021
.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wielgie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22021 r., poz. 1372) zadania wiasne gminy.
Realizacja ustalen planu nie wymaga inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym migdzy innymi z prawem budowlanym, o zamowieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie Srodowiska naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wielgie

Zatacznik zawierajacy dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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UZASADNIENIE

Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego tereny A, B, C,
w miejscowosci Wielgie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski - cz¢$¢ B 1 C, zostata opracowana zgodnie z
Uchwatg Nr XVIII/153/2020 z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany cze$ci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny A, B, C w miejscowosci
Wielgie gm. Wielgie, pow. lipnowski — cze¢s¢ B i C

Wymieniona uchwata rozpoczgta tryb  formalno-prawny planu  okre§lony  w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
zm. z 2021 r.: poz. 784, poz. 922).

1. Sposéb realizacji wymogow  wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
i parametrow oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu biorac pod uwage istniejacy stan
isposob zagospodarowania obszaru objetego granicami opracowania oraz ustalenia studium
uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu
1 inwentaryzacj¢ urbanistyczng.

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w lesnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, atakze wprowadzenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej — odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, zasad zaopatrzenia w ciepto i gospodarki odpadami.

Zgodnie zustawg o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U.2017.1161 tj.) teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolne. Gruntéw le$nych brak;

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dniem 31 grudnia 2003 r. stracil swojg moc wczesniej obowiagzujacy na tym terenie
Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej —
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — zrealizowano przygotowujac projekt planu w oparciu o istniejgca
strukture wlasnoSci, wyznaczajagc nowy teren inwestycyjny oraz okre§lenie wysokoSci stawki
procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

6) prawo wlasnosci — zrealizowano zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) w my$l ktorego kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz o0sob trzecich.

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostanie uzgodnieniom wtasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — zrealizowano poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z polityka przestrzenng gminy;

Id: 2F737EA6-1B68-43A2-8677-5D69D3CA8BSB. Projekt Strona 1



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zrealizowano poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

11) Zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — procedurg planu przeprowadzono
zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293), zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz innymi przepisami.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode w ilosci zgodnej
z przepisami odr¢gbnymi.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust3. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W toku projektowania planu wzigto pod uwage interes publiczny. Zgodnie zuchwalg w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
zabudowe mieszkaniowo -uslugowa oraz ustugowa.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w  pelni uzasadnienie
i jest shusznym dzialaniem na rzecz rozwoju gminy.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart.1ust.4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a)niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

b)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych ipojazdow
istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi i wewnetrznymi.

d)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie o juz istniejagcym zainwestowaniu tozsamym
z funkcja przewidziang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Obszar wyposazony
jest w infrastrukturg techniczng.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32.ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielgie w sprawie oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wielgie oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wielgie stwierdza cze¢$ciowa aktualnos$¢ studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie zatwierdzonym Uchwatg
Nr XLI/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r. Rady Gminy Wielgie oraz stwierdza
czgsciowyg aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Wielgie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021 r.,
poz. 741 ze zmianami), sporzadzona zostala ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”. Z bilansu zawartego w,Prognozie” wynika, Ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego skutkuje dla budzetu gminy dochodami w postaci podatkéw od
nieruchomosci oraz dochodow z tytutu tzw ,,renty planistyczne;j”.

Przewodniczacy Rady Gminy

Halina Sztypka
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