UCHWALA NR XLII1/267/2018
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
w miejscowoSciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie,
powiat lipnowski - czesé¢ C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, zm. poz. 2232, zm z 2018 r.: poz 130) oraz art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, zm.
poz. 1566), Uchwaty Nr XX/109/2016 zdnia 30 marca 2016r. roku w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo,
Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, powiat lipnowski - cze¢$¢ C, atakze po
analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie,

RADA GMINY
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w § 1,
ust. 2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie,
uchwalonego Uchwata Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach
Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski - czes¢ C,
w granicach okreslonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaly, ktérego catkowita powierzchnia wynosi
0,4997 ha.

3. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest okres$lenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
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9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty, budynki iobszary podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3)w granicach opracowania planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

§ 3. 1. Obowiazujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu opisane symbolem poprzedzonym kolejnym numerem.
2. Oznaczenia pozostate na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 1 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie §ciany budynku w stosunku do granicy dzialki,
zgodnie zustawg prawo budowlane ijego rozporzadzenia; linie te nie dotyczg sieci, urzadzen ibudowli
infrastruktury techniczne;j;

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

3) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ granic¢ nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne niz na
terenie sgsiednim,;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem.
§ 5. Ustala si¢ funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;
2) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:
1) minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu w granicy dziatki budowlane;j;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow na terenie objetym planem;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow,
4) adaptuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne, ich zmiana moze nastapi¢ zgodnie z ustaleniami planu.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1. Wokot jeziora, w pasie szerokosci 30 m od brzegu jeziora w glab ladu, znajduje si¢ strefa wolna od
zabudowy wynoszaca od brzegu jeziora 30 m. cze$¢ obszaru objeta planem, jak oznaczono na rysunku planu,
znajduje si¢ w tej strefie; na tym terenie obowigzuje:

1) ochrona krajobrazow, wody, gruntu, flory i fauny, a takze srodowiska przyrodniczego jako catosci;
2) zakaz niszczenia zieleni naturalnej;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem budowy, odbudowy,
utrzymania lub naprawy urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) niszczenia tarlisk iztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rybacka;

2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza:
1) realizacji ustalen planu;
2) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
3) realizacji inwestycji celu publicznego;
4) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

3. Ustala si¢ zakaz budowy inwestycji wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem:

1) inwestycji infrastruktury technicznej;

2) inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen przeciwpowodziowych.
4. Obowiagzek zapewnienia swobodnego dostepu do jeziora, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Obowiazek ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. W granicach objetych planem przestrzen publiczna nie wystgpuje.
2. Ustala si¢ zakaz stawiania tablic reklamowych oraz umieszczania reklam na budynku.

§ 9. Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to budowli,
urzadzen technicznych i sieci:

1) elektroenergetyki;
2) zaopatrzenia w wodg z sieci komunalnej;
3) unieszkodliwiania $ciekow;
4) zaopatrzenia w cieplo;
5) telekomunikacji.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji.
1. Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie wlasnej dzialki nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie nie liczagc miejsca w garazu, miejsca parkingowych dla samochodéw na kartg
parkingowg zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 11. Ustalenia dotyczace podzialu terenu na dzialki. Dopuszcza si¢ wtdrny podziat terenu, zgodnie z §13
ust. 7.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.Nie ustala si¢
innego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow niz obecnie do czasu jego zabudowy zgodnej
z ustaleniami planu.

Id: D72B08CB-90B3-4C29-BF 1B-5E28202A02E3. Podpisany Strona 3



Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Powierzchnia: 0, 455 ha.

2. Na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie:

l)na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy, w tym adaptacje istniejgcej
zabudowy, podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej realizacje budynku gospodarczego i budynku
garazowego lub jednego budynku dla wymienionych funkcji atakze budynku mieszkalnego potgczonego
Z garazem;

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w strefie ochronnej do granicy strefy ochronnej, oznaczonej na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 7, ust.1;
2) na pozostatym terenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowiazujg ustalenia §8.
7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza sie wydzielenie nowej dziatki budowalnej o min. powierzchni 700 m?;
2) dla budynkow mieszkalnych obowigzuje:
a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 2, druga kondygnacja w poddaszu, zakaz kondygnacji podziemne;j,

b) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o nachyleniu potaci dachowych 22° — 45°, dopuszcza si¢ okna
dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy glowne;j,

¢) wysokos$¢ budynku do gtownej kalenicy dachu maks. 9,5 m npt.,
d) ustawienie budynku w stosunku do drogi — nie ustala sie;
3) dla budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysoko$¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks. 6,0 m
npt.;

b) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 22° — 45°;

4) dla garazy obowigzuje:
a) dopuszcza si¢ budowe garazu polaczonego z budynkiem mieszkalnym lub gospodarczym,
b) liczby kondygnacji nie ustala sig,

¢) wysokos$¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysokos¢ budynku do gléwnej kalenicy dachu maks. 6,0 m
npt.;

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23° —45°;

5) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.
8. Dostepnos¢é komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowsg dziatka;

2) miejsca postojowe zgodnie z §10, ust. 2.
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9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) zakaz reklam.
10. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow indywidualne poprzez technologie dopuszczone przepisami odrgbnymi, docelowo do
uktadu kanalizacji sanitarne;j;

4) wody opadowe z dachdéw zagospodarowa¢ we wilasnym zakresie, wody opadowe z placow utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie budynkow wiasne wykorzystujace zrodta niskoemisyjne.
§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDW — droga wewnetrzna. Powierzchnia: 0,0447 ha.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢:
a) szerokos¢ drogi — jak w liniach rozgraniczajacych,
b) jezdnia szerokosci 3,0 — 3,5 m o nawierzchni naturalnej,
¢) po obu stronach pas zieleni trawiaste;.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla
nieruchomosci, ktérych warto$¢ zostata zwigkszona ustaleniami planu.

§ 26. Wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej na cele nierolnicze poprzez ustalenia planu. Na obszarze planu
znajdujg si¢ grunty rolne R VI kl, wtakim wypadku zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na nierolnicze
nie wymaga wyrazenia zgody marszatka.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Traci moc Uchwala Nr XLIII/278/10 Rady Gminy Wielgie zdnia 10 wrze$nia 2010 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach
Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gmina Wielgie powiat lipnowski- czes¢ C
(Dz. U. Woj. Kuj. — Pom. 2011.186.1691) w granicach objetych niniejsza uchwala.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka
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SKALA 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TERENY W MIEJSCOWOSCIACH TEODOROWO, CZERSKIE RUMUNKI - PIASECZNO,
RUMUNKI TUPADELSKIE, GM. WIELGIE, POW. LIPNOWSKI - CZESC C

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLI11/267/2018
RADY GMINY WIELGIE

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLII1/267/2018
Rady Gminy Wielgie

z dnia 29 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wniesionych do projektu uchwaly w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki — Piaseczno,
Rumunki Tupadelskie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski — cze¢$é C

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, zm. poz. 1566) w zwigzku zart. 17 pkt 14 stwierdza sig,
ze wokresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz zprognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach 05 pazdziernika 2017 roku do 06 listopada 2017 roku oraz w terminie 14 dni po tym
okresie, tj. do 24 listopada 2017 roku, nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLII1/267/2018
Rady Gminy Wielgie

z dnia 29 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875,
zm. poz.2232, zm z2018r.: poz 130) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ sposob realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy w uchwale zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowo$ciach Teodorowo, Czerskie
Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, powiat lipnowski - czes¢ C.

nie zapisano zadnych inwestycji infrastrukturalnych z uwagi na to, ze teren juz obecnie ma dostgp do drogi
publicznej poprzez droge wewngtrzng, do terenu doprowadzona jest woda z sieci wodociggowej natomiast
odprowadzenie $ciekéw bytowych odbywaé sie bedzie indywidualnie poprzez technologie dopuszczone
przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki — Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie, gm. Wielgie, pow. Lipnowski — czesé C

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, zm. poz. 1566).

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr XX/109/2016 Rady Gminy z dn. 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w miejscowosciach
Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, powiat lipnowski - czes¢ C
rozpoczeto prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie, gmina Wielgie powiat
lipnowski - czgs¢ C przyjetego Uchwala Nr XLIII/278/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 10 wrze$nia 2010 r.
(Dz. U. Woj. Kuj. — Pom. 2011.186.1691) w zakresie dzialek nr 144/3, 144/4 i 145/5 w obrgbie Rumunki
Tupadelskie.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni 0,4997 ha znajduje si¢ w Srodkowo -
wschodniej czesci gminy Wielgie, w obrebie Rumunki Tupadelskie.

W wyniku realizacji ww. uchwaty w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady obshugi komunikacyjne;j
W powigzaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym, zasady wynikajace z uwarunkowan kulturowych
i przyrodniczych oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

)wymagania {tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametréow ksztaltowania zabudowy, zuwzglednieniem przepisow ustawy Prawo budowlane oraz
rozporzadzen wykonawczych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikow reklamowych
i tablic informacyjnych, a takze ogrodzen, urzadzen technicznych i budowli;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a)zakazu przedsigwzig¢ inwestycyjnych wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b)wprowadzenie strefy wolnej od zabudowy wynoszacej 30 m od jeziora oraz wprowadzenie zakazu:
-niszczenia zieleni naturalne;j,

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem budowy, odbudowy,
utrzymania lub naprawy urzgdzen wodnych;

-dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

-niszczenia tarlisk i ztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rybacka;

-zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

4)ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak
obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru lub do ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
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nie ustala si¢ zasad ich ochrony;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, zasad lokalizacji i form reklam;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych, wykorzystanie
terendw rozwojowych gminy, maksymalne wykorzystanie przestrzeni poprzez kontynuacje istniejacej
zabudowy;

T)prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajagcymi terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
i droge wewnetrzng w stosunku do inwestycji celu publicznego, oraz innych wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia dotyczace zagwarantowania dostgpu
jeziora, dostepu do drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury, ustanowienia maksymalnej wysokosSci
obiektow budowlanych i budowli;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez zagwarantowania dostepu jeziora;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okres$lenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zasad
ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uZyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie informacji na
BIP Urzedu Gminy Wielgie, ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu go do publicznego wgladu,

b)mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu Iub za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres urzedu gminy,

c)przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wykladany do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 5 pazdziernika do 6 listopada
2017 r., debata publiczna odbyta 19 pazdziernika 2017, uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 24 listopada 2017 r.
W terminie przewidzianym do sktadania uwag, w okresie wytozenia do publicznego wgladu nie wptyneta zadna
uwaga.

d)mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1405) przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Wielgie wazyl interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskéw
i uwag. Uwzglednil aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne wynikajace z przygotowanych materiatow
wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania
wnioskow wptyneto 8 pism od organdéw administracji i instytucji oraz 1 wniosek od osoby fizycznej, ktore po
uprzednim rozpatrzeniu przez Woéjta Gminy zostaty w catosci uwzglednione.

3.Umozliwiajagc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;
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2)uwzgledniono przebieg istniejacej trasy komunikacyjnej, wyznaczono nowe tereny budowlane wzdhuz
drogi publicznej umozliwiajac maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka
transportu;

3)zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow istniejgca
drogg publiczna,

4)obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu znajduje si¢ na zapleczu projektowanej zabudowy
i obejmuje teren, gdzie przewazajg tereny rolne, wsrdd ktorych znajduje si¢ dawne siedlisko (fundamenty
w ruinie) umozliwiajac poprzez zmiang planu odtworzenie siedliska.

II. Zgodno$é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielgie

W poprzedniej kadencji Rady Gminy Wielgie dokonana zostata aktualizacja zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie, przyjeta uchwala nr XLI/338/2014 z dnia
17 czerwca 2014 r. Z uwagi na art. 32. ust.1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brzmi,
ktory brzmi: ,,w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wajt, (...) dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1—3 iart. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.” W zwigzku z tym do konca kadencji Rady Gminy (czyli do
pazdziernika 2018 roku) gmina zamierza dokonac¢ analiz dotyczacych oceny aktualnosci studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego znajdujacych si¢ w obrocie prawnym zgodnie z ustawa.

Teren objety analiza objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr XLIII/278/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 10 wrzesnia 2010 r. Jednakze z uwagi na
wniosek wlasciciela gruntu o odtworzenie siedliska rolnego na terenach rolnych objetych planem Rada Gminy
Wielgie przystgpita do zmiany tego planu - Uchwata Nr XX/109/2016 Rady Gminy z dnia 30 marca 2016 r.

Projektowane zagospodarowanie terenu objgtego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie”. Obszar planu znajduje si¢
w strefie MNr — strefa mieszkaniowo — rezydencjonalna, co jest zgodne z przeznaczeniem przyjetym w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Wielgie
na zatgcznikach do uchwaty Rady Gminy: tek$cie i rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

III. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy przedprojektowej do projektu planu

Wszystkie tereny objete planem sg w przewazajacej czg¢sci uzytkowane rolniczo. Sg to grunty VI kl. Ze
wzgledu na bardzo duza atrakcyjno$é, wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, bardzo korzystne warunki
do wypoczynku i rekreacji, stosunkowo dobrg dostepno$¢ komunikacyjng analizowany teren coraz czesciej
znajduje si¢ wkregu zainteresowania inwestorow, planujacych przeksztalcenie terenéw dotychczas
w wigkszosci uzytkowanych rolniczo pod zabudowg, gldéwnie budownictwo rekreacyjne i mieszkaniowe.

Najkorzystniejsza formg zagospodarowania terenu w kontekScie planowanej zabudowy mieszkaniowej —
rezydencjonalnej jest zabudowa wolnostojagca na mozliwie duzych dziatkach, w otoczeniu zieleni i z wysokim
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Wielkosci dzialek powinny pozwoli¢ na racjonalne
wykorzystanie pod zabudowg i na zrealizowanie bogatego programu zieleni w otoczeniu budynkow.

Analizy chlonnosci terenu wskazujg obszar przeznaczony pod zabudowe wzdhluz drogi publicznej, na
przedpolu terenu przeznaczonego o zmiang planu, jednakze do tej pory niezrealizowany.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu shuzy okre$leniu potencjalnych dochodow i wplywow
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowe;j
wskazujg, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie spowoduje wzrost
wplywow do budzetu gminy.

Realizacja nowej zabudowy na terenie objetym zmiang planu nie ma znaczacego wplywu na budzet gminy,
jest natomiast uzasadniona w interesie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wilasciciela terenu oraz
odtworzenia zabudowy z wykorzystaniem istniejgcego zagospodarowania.
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Z przeprowadzonej analizy wydatkow i1 wpltywoéw przedstawionych w prognozie finansowej wynika, iz
realizacja planu przyniesie zysk ekonomiczny, gdyz w okresie 10 — letnim zyski beda wyzsze niz koszty
i wynosi¢ bed¢ nieco ok. 17 tys. zt. Dochody do budzetu gminy pochodzi¢ bgdg gltownie z podatku od
nieruchomosci oraz z optat planistycznych.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru obje¢tego planem, rzeczywiste wartosci wydatkow i wplywow do budzetu gminy
moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wielgie

Halina Sztypka

Id: D72B08CB-90B3-4C29-BF 1B-5E28202A02E3. Podpisany Strona 4



